Opis przedmiotu zaméwienia dla wykonania kompletnej wielobranzowej dokumentacii projektowej i kosztorysowej niezbgdnej do udzielenia przez
miasto stoleczne Warszawa zamdwienia na realizacje robét budowlanych dotyczacych budowy Zespotu Ziobko-Przedszkolnego przy ul.
Meissnera 8b w Warszawie

Opis przedmiotu zamdwienia
koncepcja opisowa, wytyczne (wymagania, zalecenia i
zatozenia) do projektowania

Zalecenia i zatozenia do projektowania:

1. Zakres zamoOwienia obejmuje wykonanie kompletnej wielobranzowej

dokumentacji projektowej i kosztorysowej niezbednej do udzielenia przez
miasto stotleczne Warszawa zamodwienia na realizacje robo6t budowlanych
dotyczacych budowy budynku zespotu ztobko-przedszkolnego wraz ze
wszystkimi niezbednymi przytgczami, w tym takze budowy boiska, placoéw
zabaw, zagospodarowania terenu, zieleni, doj$¢, dojazddéw, zjazdéw z drogi,
parkingdw i wszystkich innych niezbednych elementéw dla kompleksowe;j
realizacji zadania. Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé swym
zakresem w szczegolnosci wszystkie roboty budowlane podstawowe jak
rowniez wszystkie niezbedne roboty budowlane towarzyszgce wynikajgce z
technologii wykonywania robét, sztuki budowlanej, zasad wiedzy technicznej,
przepisow prawa, norm i warunkéw technicznych wykonania i odbioru robét

budowlanych (ITB iinne).

2. Analiza chtonnosci terenu powinna sktadac¢ sie z czesci opisowej i czesci

rysunkowej. W czesci opisowej powinny znalez¢ sie:

e Analiza zapisbw prawa miejscowego.

e Opis proponowanej zabudowy, pod katem optymalnego
(MAKSYMALNEGO) wykorzystania dziatki.

e Opis obstugi terenu przez infrastrukture techniczna.

e Zestawienie powierzchni budynku w formie tabeli.

o Zestawienie powierzchni terenu w formie tabeli.

¢ Woyliczenie zapotrzebowania na miejsca postojowe.

e Opis wariantow — jesli takie s3.

e Analiza silnych i stabych stron dziatki. Moze by¢ w formie tabeli
SWOT Ilub innej. Dotyczy mozliwosci zabudowy, przytaczenia

mediéw, komunikacji, sgsiedniej zabudowy, zieleni na dziatce.
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e Analiza mozliwosci przebudowy urzgdzen podziemnych (np.

kanaty cieptownicze).

Czes¢ rysunkowa powinna zawieracé:

Schematy analizujgce zapisy prawa miejscowego.

Schematy mozliwego zagospodarowania terenu.

Propozycja zabudowy dziatki w formie brytowe;.

R&zne warianty zabudowy.

Rysunki wszystkich kondygnaciji.

Analizy nastonecznienia i przestaniania (WAZNE w
przypadku sgsiedztwa z zabudowg mieszkaniowq) - zbadanie
przebiegu stonca — linijki stoca (zacienianie) oraz zbadanie
przestaniania zgodnie z Warunkami Technicznymi.
Rozrysowanie miejsc postojowych i parkingowych oraz dojsc,
dojazddw i zjazddw.

Przebudowa sieci cieptowniczej — mozliwosci.

Analiza akustyczna budynku nowoprojektowanego oraz
analiza akustyczna wptywu nowo projektowanego budynku i
terenu na otoczenie. (W szczegdlnosci hatas dzieci z placow
zabaw).

Analiza mozliwosci zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem w szczegodlnosci placéw zabaw, ogrodow,
placéw i boisk.

Schematyczne przekroje budynku.

Elewacje budynku przy roznych wariantach.

Wstepne wizualizacje (minimum 5-6 szt..) — bryty budynku,
zagospodarowania dziafki, itd.

Inne niezbedne elementy.

Do obowigzkow Projektanta nalezy wykonanie analizy chtonnosci terenu inwestycji,

w tym analiza mozliwosci zagospodarowania terenu, zbadanie przebiegu stonnca —

linijki stonca (zacienianie), zbadanie przestaniania zgodnie z Warunkami

Technicznymi, dostosowanie do warunkéw p.poz. wynikajgcych z obowigzujgcych

przepisow, wyliczenie zapotrzebowania na miejsca postojowe oraz ich rozrysowanie

w oparciu o wspotczynniki parkingowe, rozrysowanie schematycznego podziatu
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pomieszczen, rozrysowanie schematycznie komunikacji pionowej i poziomej w
budynku, rozrysowanie schematycznie elewacji budynku, wyliczenia powierzchni
uzytkowej, kubatury i innych wskaznikbw, schematyczne rozrysowanie
zagospodarowania dziatki z zaznaczeniem placéw zabaw, terendéw biologicznie
czynnych, dojs¢, dojazdéw i zjazddébw z drogi oraz inne niezbedne elementy
pozwalajgce okresli¢ co mozna maksymalnie wybudowac¢ w ramach inwestyciji.
Wykonujgc analize chtonnosci terenu nalezy rowniez w zaleznosci od potrzeb
przebadac:

wady prawne dziatki (czesto analizowane na wczesniejszym etapie),
wskaznik wysokosci zabudowy,

wskaznik intensywnosci zabudowy,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

© a0 T ®

zgodnos¢ inwestycji z przeznaczeniem terenu i oczekiwaniami

Zamawiajgcego,

—h

dojazd do inwestycji, w tym dojazd na potrzeby gaszenia pozaru,

. wskaznik miejsc parkingowych,

> @

inne zapisy szczego6towe prawa miejscowego,

inne, ogdlne przepisy Prawa Budowlanego,

j-  mozliwosci przytgczenia mediow, w tym dostepnos¢ wody na potrzeby
ppoz.,

k. strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (jesli sg),

ograniczenia zwigzane z hatasem tym docierajgcym do budynku i tym
generowanym przez nowo projektowany obiekt,
. ograniczenia zwigzane z ochrong srodowiska,
uchwaty lokalne, np Sejmiku,
zieleh na dziatce, ewentualnie cenne drzewa do wycinki,

istniejgce budynki, sieci napowietrzne i podziemne,

2 © o0 5 3

parametry techniczne gruntéw, w szczegdlnosci poziom wody
gruntowej,

r. klasyfikacja gruntow (budowlane, rolne, lesne),

S. sgsiedztwo.

3. Opracowanie co najmniej trzech réznych koncepcji (trzy rdézne wizje

architektoniczne projektu architektoniczno-budowlanego wraz z koncepcjg

projektu zagospodarowania terenu (w tym m.in. wykonanie niezbednych
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elementow zagospodarowania terenu rekreacyjno-sportowego))
uwzgledniajgcych zapisy decyzji na lokalizacje celu publicznego i innych
uwarunkowan oraz przedtozenie jej do akceptacji Zamawiajgcego

e koncepcja nr 1 — np. budynek dwukondygnacyjny z placami zabaw na dachu
i parkingiem podziemnym,

e koncepcja nr 2 — np. budynek trzykondygnacyjny z placami zabawa na
dziatce i naziemnymi miejscami postojowymi,

¢ koncepcja nr 3 — inne rozwigzanie optymalne wynikajgce z analizy chtonnosci
dziatki i terenu inwestycji.
Zamawiajacy wymaga, aby Projektant policzyt dla kazdej z 3 koncepcji a
takze dla ostatecznej koncepcji zatwierdzonej przez Zamawiajgcego
catkowity koszt zycia budynku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie metody kalkulacji
kosztow cyklu zycia budynkéw oraz sposobu przedstawiania informaciji
o tych kosztach
Zamawiajgcy oczekuje pierwszego spotkania z Projektantem w celu
interpretacji powyzszych zapiséw w dniu podpisania umowy (lub ewentualnie
najpdzniej nastepnego dnia po podpisaniu umowy). Z kazdego spotkania
koordynacyjnego zostanie sporzgdzona notatka przez Zamawiajgcego.
Zamawiajacy oczekuje réwniez od Projektanta przedstawienia analizy
kosztowo-czasowej dla kazdego z wariantow przedstawionej koncepcji
projektowej z podaniem wad i zalet. Kluczowym etapem przedsiewziecia
budowlanego jest jego realizacja. Wigze sie to z wyborem technologii
realizacji prac i czasu realizacji. Wszystkie te aspekty wptywajg w okreslonym
stopniu na dwa najwazniejsze parametry inwestycji jakimi sg: koszt oraz

termin zakonczenia realizaciji.

Podane przez Projektanta - wstepne koszty budowy, koszty zycia budynku jak
réwniez czas realizacji budowy budynku oraz wady zalety kazdego wariantu -
majg na celu wybranie najbardziej optymalnego wariantu do dalszego
opracowania. Zamawiajgcy jest zainteresowany najtanszym kosztem realizaciji
inwestycji i najkrotszym czasem realizacji inwestycji. Opracowane trzy rozne
koncepcje majg gtdbwnie na celu pomoc w wyborze technologii wykonania
zadania. W przedstawionej przez Projektanta analizie kosztowo-czasowej na

catg realizacje inwestycji powinno sktadac sie kilkanascie grup robot takie jak
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np. roboty przygotowawcze, roboty ziemne itd. (w zaleznosci od potrzeb). Z
kazdg takg grupag robdt wigzg sie okreslone wyznaczone przez kosztorysanta
koszty. Dla kazdego wariantu nalezy podacC zestawienie kosztow dla
poszczegodlnych grup robdt inwestycji z podaniem terminu wykonania, a takze
wad i zalet. Na kolejnej stronie przedstawiono przyktad tabeli do wykonania
analizy czasowo-kosztowej dla 3 réznych koncepcji. O zawartosci tabeli
decyduje ostatecznie Projektant. Zamawiajgcy ma prawo wnies¢ uwagi do
sposobu przedstawiania analizy czasowo-kosztowej i Projektant musi to
uwzglednic.

Tabela. Przykfad analizy kosztowo-czasowe;.

Grupa robot Koszt Czas wady zalety
brutto realizacji

Roboty przygotowawcze

Roboty ziemne

Stan surowy podziemia

AIWIN|—

Stan surowy nadziemia
budynku

Sciany zewnetrzne

Sciany wewnetrzne

Izolacje dachéw

Stolarka okienna

Elewacja + ocieplenie

=[O0 (NGO

Roboty wykonczeniowe
zewnetrzne

wewnetrzne

Roboty wykonczeniowe

12

Dostosowanie budynku dla
0sOb niepetnosprawnych i
0sbb o ograniczonej
mobilnosci i percepcji

13

Instalacje elektryczne i
staboprgdowe

14

Instalacje sanitarne

15

Przytagcza do budynkow

16

Roboty zewnetrzne

17

Przygotowanie obiektu do
odbioru koncowego

Razem

4. Do obowigzkoéw projektanta nalezy wykonanie we wszystkich branzach i dla

wszystkich rob6t budowlanych projektu budowlanego wraz z wszystkimi
koniecznymi uzgodnieniami, opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami

formalno-prawnymi wynikajgcymi w trakcie realizacji zadania.
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5.

Do obowigzkdéw projektanta nalezy ztozenie w imieniu Zamawiajgcego
kompletnego wniosku/6w o pozwolenie na budowe dla inwestycji, oraz $cista
wspotpraca z organem administracyjno-budowlanym i innymi organami w
przedmiocie uzyskania pozwolenia/n na budowe.

ETAPOWANIE DOKUMENTACJI | POZWOLENIA NA BUDOWE.
Zamawiajgcy zastrzega mozliwoSsC  koniecznosci etapowania prac
budowlanych w ramach oferowanej ceny ryczattowej. Nie wiecej jednak niz
podziat dokumentacji na dwa lub trzy etapy. Podziat na etapy moze nastgpi¢ w
zwigzku z koniecznoscig dostosowania mozliwosci realizacji zadania do
srodkow zabezpieczonych w budzecie Zamawiajgcego. Etapowanie moze
dotyczy¢ budynku jak rowniez zagospodarowania terenu (np. 1 etap budynek,
2 etap boiska, place zabaw, zagospodarowanie terenu itd.). Decyzja o
ewentualnym etapowaniu inwestycji zapadnie (zostanie podana przez
Zamawiajgcego) najpozniej przy odbiorze koncepcji po podaniu orientacyjnych
kosztow realizacji przez Projektanta.

Wykonanie we wszystkich branzach i dla wszystkich robét budowlanych
objetych zadaniem: projektu wykonawczego i pozostatych opracowan wraz z
przedmiarem robot, kosztorysem inwestorskim, specyfikacjg techniczng
wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz informacjg bioz i innymi
przewidzianymi elementami z wzoru umowy.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac¢ sposéb oswietlenia w nowym
budynku wewnatrz i na zewnatrz zrédta Swiatta LEDOWE.

Zamawiajacy informuje, ze jest zainteresowany najnizszg cena inwestycji, z

warunkiem spetnienia wymagan funkcjonalno—uzytkowych, jakosciowych i

programowych. Rozwigzania projektowe winny by¢ w miare mozliwosci

zoptymalizowane do $rodkéw zaplanowanych w Budzecie Zamawiajgcego na
ten cel lub ewentualnie wprowadzony podziat na etapy zaroéwno dla

dokumentacji projektowej jak réwniez Pozwolenie na Budowe.

10.Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatow i

wyrobow oraz w taki sposéb, aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow lub sgsiadow, w szczegolnosci w wyniku wydzielania sie gazow
toksycznych, obecnosci szkodliwych pytdbw lub gazéw w powietrzu,
niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub

gleby, nieprawidtowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystosci i odpadow w
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postaci statej lub ciektej, wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub
na ich powierzchniach, niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego,
przedostawania sie gryzoni do wnetrza, ograniczenia nastonecznienia i
oswietlenia naturalnego.

11.Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

12.Projektant ma obowiazek w ramach oferowanej ceny ryczattowej
zapewnienia (umozliwienia) sobie i osobom sporzadzajgcym
dokumentacje projektowag przez catly czas trwania umowy dostep do
przepiséw, norm, aktualnej wiedzy technicznej i w szczegélnosci
warunkow technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych ITB.
Brak dostepu do tych opracowan nie moze byé powodem do
niekorzystania z norm, warunkéw technicznych czy tez innych waznych
opracowan przy projektowaniu lub przy pisaniu specyfikacji
technicznych. Dostep (zakup, wypozyczenie, dostep do czytelni itd.)
Projektant powinien skalkulowa¢ w oferowanej cenie ryczattowe;.

13.Zamawiajacy nie dopuszcza sytuacji w ktoérej Projektant w specyfikacji
bedzie prébowal przywolywaé materialy lub urzadzenia konkretnych
producentéw bezposrednio lub posrednio za pomoca nieuzasadnionych
parametrow majacych na celu wyeliminowanie konkurencji.

14.Kazda pozycja przedmiaru musi byé powigzana ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robo6t budowlanych tzn. musi zawierac
numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét budowlanych,
zawierajgcej wymagania dla danej pozycji przedmiaru.

15.Dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zaméwienia do
przetargu na roboty budowlane w oparciu o ustawe Prawo zamowien publicznych
oraz do realizacji (ha jej podstawie) petnego zakresu robdét budowlanych
niezbednego dla uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

16.Dokumentacja projektowa w swej tresci powinna okreslaé przedmiot
zamodwienia, w tym w szczegdlnosci: technologie robdt, materiaty, maszyny i
urzgdzenia w sposob nie utrudniajgcy uczciwej konkurenciji.

17.Dokumentacja projektowa powinna okreslaé parametry techniczne i
funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii,

maszyn, urzgdzen i wyposazenia.
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18.Dokumentacja projektowa nie moze przedmiotu zamodwienia opisywac przez
wskazanie znakdéw towarowych, patentow lub pochodzenia, chyba, Ze jest to
uzasadnione specyfikg przedmiotu zamowienia lub nie mozna tego opisac¢ za
pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszag
wyrazy ,lub réwnowazne” lub inne réwnoznaczne wyrazy. O propozyciji
takiego opisu wykonawca winien kazdorazowo poinformowa¢ Zamawiajgcego.
19.Dla budynku i jego elementow nalezy zapewni¢ wtasciwe parametry
wytrzymatosciowe, izolacyjnosci cieplnej, akustycznej, przeciwwilgociowej i

przeciwwodnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami_co najmniej na rok

2022 lub lepszymi (tj. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie co najmniej na rok 2022).

20.Budynek nalezy zaprojektowac tak, aby na etapie realizacji spetni¢ wymagania
dla szczelnosci budynku - badanie szczelnosci budynku (zwane réwniez
blower door test) zgodnie z PN-EN 13829 / ISO 9972. Wymagany przez
Zamawiajgcego poziom szczelnosci zaprojektowanego budynku n50 < 1,5 1/h
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. W projektach wykonawczych nalezy
wykonaé wszystkie niezbedne detale, rysunki i opisy umozliwiajgce
prawidtlowe wykonanie uszczelnien. Zamawiajgcy zastrzega prawo
mozliwosci odstgpienia od tego wymogu w sytuacji uzasadnionej technicznie
lub ekonomicznie przez Projektanta.

21.Adres inwestycji i decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego:
Terenem przeznaczonym pod realizacje inwestycji jest dziatka nr ew. 30 z
obrebu 3-06-03 o powierzchni 0,2628 ha, na ktorej zlokalizowane jest obecnie
przedszkole przeznaczone do rozbiorki (KW WAG6M/00154253/1). Dziatka nr
ew. 30 z obrebu 3-06-03, na ktérej planowana jest realizacji inwestycji stanowi
wiasnos¢ m. st. Warszawy. Dziatka zlokalizowana jest na obszarze, na ktorym
nie ma obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego. Zamawiajgcy posiada juz decyzje o ustaleniu lokalizaciji

inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji. Natomiast jezeli

decyzja ta okaze sie niewystarczajgca to projektant zobowiazany jest uzyskac
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nowa inng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla

planowanej inwestycji w ramach oferowanej ceny ryczattowej. Jezeli uzyskana

przez Zamawiajgcego decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla planowanej inwestycji bedzie zawierata btedy, niescistosci lub
parametry uniemozliwiajgce zaprojektowanie planowanej inwestycji lub
uzyskana decyzja okaze sie niewystarczajgca to Projektant (obowigzek
Projektanta) w imieniu Zamawiajgcego uzyska nowg decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji w ramach
zaoferowanej ceny ryczattowej. Zamawiajgcy moze na pisemny wniosek
Projektanta wydtuzy¢ ostateczny termin realizacji zadania z tego powodu.
Ewentualng zmiane Iub wystgpienie przez Projektanta w imieniu
Zamawiajgcego o nowg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla planowanej inwestycji nalezy wliczy¢ w oferowang cene
ryczattowg. Zamawiajgcy nie przewiduje dodatkowego wynagrodzenia z tego
tytutu. Jest to ryzyko Projektanta.
22.0pis ogolny stanu istniejgcego terenu inwestycji i otoczenia:

Teren przewidziany pod budowe Zespotu Ztobkowo-Przedszkolnego stanowi
dziatka nr ew. 30 z obrebu 3-06-03 o powierzchni 0,2628 ha, potozona przy ul.
J. Meissnera 8B i ciggu pieszo-jezdnym Jantarowy Szlak, na terenie Dzielnicy
Praga-Potudnie w Warszawie. Dziatka jest zabudowana od 1983 r. budynkiem
murowanym,  wykorzystywanym obecnie na trzy oddzialowe Publiczne
Przedszkole nr 384. Budynek ten ma powierzchnie uzytkowg ok. 518 m2 i
kubature ok 2.333 m3; powierzchnia zabudowy wynosi ok. 715 m2. Budynek
nie ma opracowanego swiadectwa charakterystyki energetycznej, a jego stan
techniczny kwalifikuje go raczej do rozbidérki. Ponadto na dziatce znajduje sie
rowniez plac zabaw, zieleh urzgdzona (drzewa ikrzewy ozdobne),
utwardzone alejki kostkg betonowa.

Ze wzgledu na duzg ilos¢ nowej zabudowy wielorodzinnej powstajgcej na tym
terenie wystepuje ciggty niedobdr miejsc w przedszkolach i ztobkach. Obecnie
na terenie Dzielnicy Praga-Potudnie brakuje miejsc w przedszkolach oraz w
ztobkach i niedobdr ten bedzie sie najprawdopodobniej pogtebiat
w nastepnych latach. Obecnie na terenie szkdt podstawowych zorganizowane
zostaty miejsca w tzw. klasach ,0”, w kolejnym roku szkolnym

zapotrzebowanie na miejsca te wzrosnie. W zwigzku z wejsciem w zycie od
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2022 r. nowych przepisow dotyczgcych p.poz. dla obiektow edukacyjnych,
miejsca przedszkolne w szkotach podstawowych przestang
najprawdopodobniej funkcjonowac i niezbedne bedzie utworzenie nowych
miejsc przedszkolnych.
Budynek i dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
ktorg stanowi ul. J. Meissnera. Dostep do dziatki przedszkola od ul. J.
Meissnera mozliwy jest poprzez cigg pieszo-jezdny Jantarowy Szlak na mocy
ustanowionej notarialnie stuzebnosci gruntowej przejscia i przejazdu
pomiedzy m.st. Warszawa, a Spétdzielnia Mieszkaniowg ,Orlik-Jantar” w
Warszawie. Ostatecznie do obowigzkéow Projektanta nalezy weryfikacja i
sprawdzenie tych informacji oraz dokonanie wszelkich niezbednych
uzgodnien, ustalen i procedur formalno-prawnych w celu zapewnienia
poprawnego dostepu do drogi publicznej dla realizowanej inwestycji.
Dziatka jest uzbrojona i posiada media miejskie: instalacje wodna, gazowa,
kanalizacyjng i grzewczg oraz elektryczng.
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
Nalezy ten fakt uwzgledni¢ podczas projektowania izolacji
przeciwwodnych budynku.
W przypadku kolizji istniejgcej zieleni (co jest raczej pewne) z
projektowang inwestycjg Projektant wystapi w imieniu Zamawiajgcego
do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o zezwolenie na wycinke
drzew.
W przypadku kolizji (co jest prawie pewne) projektowanego budynku lub
urzadzen czy przylaczy z istniejgcym uzbrojeniem terenu, Projektant
uzgodni to z gestorami sieci i wykona projekty przebudowy, oraz uzyska
w imieniu Zamawiajagcego niezbedne pozwolenia i inne dokumenty
formalno-prawne.

23.Przewidywany wplyw realizacji zadania na otoczenie. Realizacja zadania
nie powinna wptyng¢ negatywnie na otoczenie, a swym wygladem i funkcja
powinna wpisac sie w istniejgcy teren i cho¢ w czesci pokry¢ bardzo wysokie
zapotrzebowanie na zwiekszenie lokalnej bazy dydaktycznej, dajgc mozliwos$é
zagwarantowania wiekszej ilosci miejsc do opieki i nauki dla dzieci miejscowej

spotecznosci.
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Inwestycja nie bedzie znaczgco oddziatywata na sSrodowisko naturalne.
Docelowe rozwigzania technologiczne, ktére zostang przedstawione w
projektach technicznych nie bedg powodowal zagrozen dla srodowiska
naturalnego. Uzyte w dokumentacji materiaty i urzgdzenia muszg posiadac
dopuszczenia i certyfikaty umozliwiajgce ich zastosowanie na obszarze
naszego kraju. Dodatkowo Stosowanie materiatow i technologii trwale
zagrazajgcych srodowisku jest zabronione. W dokumentacji dotyczgcej robot
rozbiérkowych zapisa¢, ze w czasie prowadzenia ewentualnych prac
demontazowych materiat z rozbidrki nalezy segregowac. Nalezy oddzielac te
elementy, ktdére mogg by¢ wtdrnie wykorzystane np. elementy metalowe, szkto
itp. W przypadku odpaddw niebezpiecznych np. jak azbest nalezy je
utylizowaé wg wymagan przepiséw szczegotowych. Masy ziemne, ktérych nie
uda sie zagospodarowa¢ w granicach dziatki Inwestora nalezy wywiez¢ w
miejsca do tego przeznaczone stosownie do ustawy o odpadach Wszystkie
czynnosci Wykonawcy w zakresie obrotu odpadami wymagajg wiasciwego
dokumentowania na kazdym etapie.

24 Elementy do rozbiérki i przebudowy lub budowy.
Na przedmiotowym terenie ze wzgledu na koniecznos¢ zlokalizowania
nowego budynku konieczna bedzie rozbiorka istniejgcego budynku oraz
zagospodarowania terenu.

25.Charakterystyczne oczekiwane parametry planowanej budowy:
powierzchnia zabudowy — (wyjdzie z analizy chtonnosci dziatki) ale przewiduje
sie max do ok. 2000 m?,
kubatura — (wyjdzie z analizy chtonnos$ci dziatki) ale przewiduje sie max do
ok. 20 000 m3,
wysokos¢ planowanej inwestycji max 15 m (max 3 kondygnacje + 1
kondygnacja podziemna),
powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
liczba miejsc postojowych — minimalna, zgodna z przepisami i wzkaznikami.
Powyzsze parametry mogg ulec zmianie podczas projektowania. Parametry
zabudowy wyjdg po wykonaniu analizy chtonnosci dziatki i terenu inwestycji.
Zamawiajgcy oczekuje maksymalnego wykorzystania terenu inwestycji.

26.0czekiwane wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe planowanej

rozbudowy. Zalecenia i zatlozenia do projektowania:
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a. Zatozenia projektowe dotyczace architektury i konstrukciji:

Zakres prac bedzie obejmowat wyburzenie starego budynku istniejgcego
przedszkola oraz wybudowanie budynku jedno lub dwu lub
trzykondygnacyjnego dla przedszkola i zlobka wraz z niezbednymi i
mozliwymi  do  wykonania instalacjami i  przylagczami = mediow,
zagospodarowanie terenu wokot budynku, w tym budowa placu(éw) zabaw i
ogrodow ztobkowych i ogrodéw przedszkolnych (w miare mozliwosci), oraz
wyposazenie nowego obiektu (czesci kuchennych oraz dydaktycznych).

Oczekiwane (pozgdane) minimalne wifasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

projektowanego budynku:

Catosc¢ obiektu bedzie sie sktadata co najmniej z nastepujacych pomieszczen:

o min. cztery (lub wiecej (optymalnie szes¢)) oddziaty (sale)
przedszkolne, sktadajgce sie kazdy z sali zajecC i sypialni dla ok. 25
dzieci, wezla sanitarnego przystosowanego dla dzieci (w tym
niepetnosprawnych) oraz magazynu do przechowywania lezakow i
poScieli, (kazda z sal powinna mie¢ tazienke dla dzieci i mate
pomieszczenie na pomoce dydaktyczne dla nauczycieli),

o min. cztery (lub wiecej (optymalnie sze$¢)) oddziaty ztobka, sktadajgce
sie kazdy z sali zajeC i sypialni dla ok. 25 dzieci, wezta sanitarnego
przystosowanego dla dzieci (w tym niepetnosprawnych) oraz magazynu
do przechowywania lezakow i poscieli, (kazda z sal powinna miec
tazienke dla dzieci i mate pomieszczenie na pomoce dydaktyczne dla
opiekunow),

o pomiedzy salami dydaktycznymi nalezy zaprojektowac sciane sktadang
w celu umozliwienia czasowego potgczenia sal na imprezy
okolicznosciowe tj. bale dla dzieci, uroczystosci, przedstawienia, itp.

o pokoje dyrektora przedszkola i ztobka,

o pokoje nauczycielskie, pokoje ksiegowej i pokodj administratora obiektu,

o sala lub sale higieniczne (np. zajecia logopedyczne, przeglady stanu
zdrowia dzieci, np. stomatologiczne, Ilekarskie, okulistyczne i
pielegniarskie),

o sale dydaktyczne,

o sale wielofunkcyjne dla prowadzenia zaje¢ ruchowych, artystycznych,
itp.,
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(@)

kuchnia lub kuchnie z zapleczem kuchennym i magazynem surowcow
spozywczych wraz zrozdzielnig positkbw na poszczegdline oddziaty.
Kuchnie i zaplecze trzeba zaprojektowac i urzadzi¢ tak, by znajdowaty
sie w nich: magazyny, zaplecze sanitarno-socjalne dla personelu
kuchennego, pomieszczenie obrobki wstepnej surowcéw (obieranie
jarzyn, dezynfekcja jajek), kuchnia, witasciwa zmywalnia naczyn
stotowych, jadalnia (mozna wykorzystywacC sale zajeC dzieci jesli
przepisy na to pozwolg)

wezet lub wezty sanitarne ogélnodostepne z holu wejsciowego dla
rodzicow (w tym dla niepetnosprawnych) oraz wezly sanitarne dla
personelu dydaktycznego i kuchennego,

magazyn sprzetu i przedmiotéw do prowadzenia zajeé¢ ogrodowych itp.,
pomieszczenia administracyjne i socjalne dla personelu,

szatnie,

pomieszczenie na wozki i rowery (jesli bedzie mozliwosc),

sklepik lub kiosk (w miare mozliwosci dostepny z zewnatrz budynku),
pomieszczenie techniczne,

archiwum na dokumenty,

inne niezbedne wynikajagce z przepisow, norm, zasad wiedzy

technicznej i technologicznej funkcjonowania ztobkéw i przedszkoli.

e W Ziobku powinny by¢ przewidziane nastepujgce pomieszczenia (poza strefg

magazynowo-produkcyjng pionu zywienia, ktdérg opisano w dalszej czesci

opracowania):

o sale statego pobytu dla dzieci fgczgce funkcje zabawy snu oraz
higienicznego spozywania positkow. Dla Ztobka ze 150
miejscami organizacyjnymi zaktada sie 6 grup/oddziatow (tj. 6 sal
po 25 miejsc dla dzieci). Rezygnuje sie z grupy niemowlecej (w
ztobku przebywaé bedg dzieci w wieku od 1 roku do 3 lat).
Powierzchnia sali przeznaczona na 25 dzieci powinna wynosi¢
tgcznie okoto 70 m2 (nie mniej niz 66 m2). Istnieje koniecznos¢
zainstalowania systemow chtodzenia powietrza nawiewanego do
sal, celem utrzymania wiasciwej temperatury w tych
pomieszczeniach (szczegolnie w okresie letnim) oraz montazu

rolet okiennych Ilub Zaluzji (najlepiej zewnetrznych). Nalezy
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przewidzie¢ zewnetrzne rozwigzania architektoniczne
pozwalajgce zacieniaC pomieszczenia.

o tazienki dzieciece 2z bezposrednim dostepem z sali
wielofunkcyjnej. Pomieszczenia tazienek wyposazone w
umywalki, sedesy dzieciece, zlew do mycia nocnikow z baterig
prysznicowg, regaty do przechowywania nocnikow, miejsce na
przewijak oraz brodzik. Sedesy powinny by¢ wydzielone
kabinami, tj. przegrodami z drzwiami ruchomymi z przeswitem
nad podtogg 0,15 m, do wysokosci max. 1,5 m.

o magazynki poscieli i lezakdw (pomieszczenie pomocnicze) - z
bezposrednim dostepem z sali dzieciecej (jeden na grupe).
Powierzchnia min. 3,5m dostosowana do ustawiania woézka z
lezakami oraz szafy na posciel z przegrodami dla kazdego
dziecka.

o rozdzielnia positkow i zmywania naczyn stotowych zlokalizowana
bezposrednio wspdlnie dla 2 grup. Szczegdtowy opis tych
pomieszczen znajduje sie w czesci dotyczgcej technologii
kuchni,

o szatnia dla dzieci o metrazu umozliwiajgcym lokalizacje szafek
dla dzieci oraz taweczek do siedzenia podczas ubierania i
rozbierania dzieci zorganizowana w strefie wejscia do sal.

o wozkownia (magazyn wozkow dzieciecych) lokalizacja w ztobku
przy holu;- wydzielona sala ruchowa (wielofunkcyjna) — dla 150
dzieci powierzchnia okoto 100m2;

o szatnia i zaplecze socjalne dla personelu - dla 6 grup po 25
dzieci przewiduje sie 24 opiekundw; kierownika, intendenta, st.
pielegniarke, psycholog (nie zawsze na petny etat), pr.
gospodarczego oraz sprzgtaczke, oddzielne zaplecze dla
personelu kuchni - szef kuchni, kucharz, pomoc kuchenna —
tgcznie ok. 33 pracownikow);

o 4 pomieszczenia administracyjne z przeznaczeniem dla: -

kierownika (ok. 15-20m2) - zlokalizowane w poblizu
wejscia gtbwnego do ziobka lub innym umozliwiajgcym tatwg

komunikacje z rodzicami, z dostepem do sieci LAN,
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wideodomofonu; - pielegniarki (0k.10-15 m2 z umywalka),
zlokalizowane w poblizu wejscia gtbwnego do ztobka lub innym
umozliwiajgcym tatwg komunikacje z rodzicami, z dostepem do
sieci LAN, wideodomofonu; - intendenta  (0k.10-15 m2),
zlokalizowane w poblizu pokoju kierownika i pielegniarki.
Ewentualnie w strefie pomieszczeh magazynowo-produkcyjnych
pionu zywienia, z dostepem do sieci LAN, wideodomofonu; -

psychologa (w miare mozliwosci projektowych); -
pomieszczenia wypoczynku dla personelu;

o pomieszczenia porzgdkowe (gospodarcze) zlokalizowane w
poblizu sal zabaw o pow. 2-3 m2 (moze by¢ wydzielone w
poblizu tazienki dzieciecej lub dostepne z holu) wyposazone w
zlew gospodarczy nisko osadzony max 40cm od podtoza +
bateria prysznicowa lub z wylewkag oraz regat/szafa na Srodki
czystosci;

o pomieszczenie dla pracownika gospodarczego (konserwatora) -
zlokalizowane na parterze w poblizu jednego z wyjs¢ lub w
piwnicy;

o toalety dla personelu i rodzicow w tym jedna przystosowana dla
niepetnosprawnych zlokalizowana w poblizu wejscia gtdwnego
do ztobka;

o magazyn zabawek ogrodowych dostepny poprzez przedsionek z
zewnatrz;

o toaleta dziecieca zewnetrzna - dostepna poprzez przedsionek z
zewnatrz od strony placu zabaw;

o pomieszczenie magazynowe na srodki czystosci wyposazone w
2-3 szt. regatbw magazynowych stalowych, trwale spawanych
(sg stabilniejsze i trwalsze) (po min. 1 metr dlugosci kazdy);

o pomieszczenie przepierek wyposazone w zlew z Dbaterig
prysznicowg, pralke i suszarke typu domowego ok 6-7kg oraz
regat magazynowy;

o pomieszczenie na archiwum Zziobka — zlokalizowane w strefie
biurowej, wyposazenie w regaty magazynowe o tgcznej dtugosci

min. 5 metrow;
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o inne uzupetniajgce pomieszczenia techniczne wg. potrzeb

projektu i rozwigzan szczegotowych.
e Pomieszczenia przedszkola muszg spetnia¢ odpowiednie warunki wynikajgce
z przepiséw prawa, norm, warunkéw technicznych, zasad wiedzy technicznej,

estetyki, itd. Wykaz pomieszczen podobny jak powyzej dla ztobka.

e tazienki dla dzieci muszg byC dostepne z sal zajec i zabaw, muszg spetniac

normy i przepisy.

e Podtoga i sciany (do wysokosci min. 2 m) pomieszczenh sanitarno-
higienicznych oraz nalezgcych do bloku zywieniowego muszg by¢ pokryte
materiatami zmywalnymi, nienasigkliwymi i odpornymi na dziatanie wilgoci i

srodkow dezynfekcyjnych.

e Podtoga w salach zaje¢ musi by¢ gtadka i tatwo zmywalna (dopuszczony jest
parkiet), w miejscach zabaw dzieci mtodszych wskazana jest wykfadzina typu

dywanowego.

e Pomieszczenia zlobka muszg spetniaC odpowiednie warunki wynikajgce z
przepisow prawa, norm, warunkéw technicznych, zasad wiedzy technicznej,
estetyki, itd.,

e Projektant powinien przewidzie¢ takze mozliwos¢ korzystania przez dzieci z
placéw zabaw — moze to by¢ plac zabaw na terenie przy przedszkolu, na

dachu lub inny dostepny w poblizu (jesli przepisy na to pozwolg).

e Catos¢ obiektu powinna pomiescié¢ tacznie ok. 200-300 dzieci (lub wiecej)
w oddziatach przedszkola i ztobka oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia

zaje¢ ruchowych. Ostateczna maksymalna liczba dzieci jakg ma pomiescié¢

budynek zostanie okreslona po wykonaniu analizy chionnos$ci terenu i

wykonaniu koncepciji. Zamawiajacy oczekuje maksymalnego wykorzystania

terenu i takiego zaprojektowania budynku, ze pomiesci on maksymalng liczbe

dzieci jak to mozliwe. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosé zmian

powyzszych wymagan, oczekiwan i parametrow.

o Zagospodarowanie terenu zostanie opracowane po wykonaniu analizy
chtonnosci dziatki i koncepcji. Natomiast oczekiwana (pozgdana) zawartosc
zagospodarowania terenu w tym mi.in ogrodéw zewnetrznych to m.in. pienki,

ktody, gtazy, pagérek, wawdz, skarpa, tunel, labirynt, gérka piasku, $cianka
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interaktywna, stot i Sciana do zabawy wodg, kuchnia btotna, szatasy, domki,
bazy, tawki i siedziska, stoty, altany, naturalne nawierzchnie amortyzujace,
trawnik, plac zabaw, chodnik, sciezka, podest, schody, sciezka bosych stép,
ogrodzenie zewnetrzne i wewnetrzne, ogrod warzywny i ziotowy, przyrodnicza
Sciezka badawcza, rosliny ozdobne itd., itp. (w zaleznosci od chtonnosci
dziatki i mozliwos¢ jej zagospodarowania). Projektant musi zaprojektowac
wykonanie placéw zabaw, uktadu chodnikow i utwardzen itp., wykonanie
uktadu zieleni niskiej, $redniej i wysokiej rozmieszczenie elementéw matej
architektury, takich jak: urzadzenia placéw zabaw, stojaki na rowery, tawki,
kosze na odpady, wiate sSmietnikowa. Projektant musi zaprojektowac rowniez
wykonanie ogrodzenia terenu wewnetrznego i zewnetrznego. W
bezposrednim sgsiedztwie budynku, przewiduje sie tereny zielone oraz 2
place zabaw dostosowane do wieku dzieci z podziatem na dwie strefy — dzieci
starsze i mitodsze. Place zabaw nalezy lokalizowa¢c na dobrze
nastonecznionych powierzchniach (dopuszcza sie zaprojektowanie placéw
zabaw na dachu budynku). Majg one mie¢ forme ,wysp” 0 nawierzchni
bezpiecznej typu EPDM (dostosowanej do danych urzgdzehn zabawowych w
zakresie wielosci strefy bezpiecznej oraz wysokosci potencjalnego upadku),
na tych wyspach lokalizuje sie systemowe urzgdzenia do rekreac;ji. Przy placu
zabaw nalezy w miare mozliwosci zlokalizowa¢ gorke o réznicy wysokosci ok.
80cm, powierzchni ok. 100m2 i tagodnych spadkach. Teren rekreacyjny
wydzieli¢ z pozostatej czeSci dziatki za pomocg niskiego ogrodzenia ok.
100cm oraz zywoptotu. Plac zabaw ma by¢ dostepny z wewnetrznego wyjscia
z budynku oraz poprzez furtke ze strefy ogdlnodostepnej przed-wejsciowe;.
Uzupetnienie zespotu stanowi zieleh niska i wysoka. Zieleh ma miec charakter
izolacyjny. Gatunki stosowane majg by¢ bezpieczne dla dzieci i tatwe w
pielegnacji. Zielen wysoka ma docelowo zapewnia¢ zacienienie wybranych
stref zabawowych. Nalezy spetni¢ wymogi lokalne dla powierzchni biologicznie
czynnej. Place zabaw nalezy izolowaé zywoptotem np. ligustrem pospolitym.
Na placach zabaw nalezy zapewni¢ min. 3 strefy zabawowe zacienione
zielenig wysoka (grupag drzew lisciastych i iglastych). W strefie wejSciowej
nalezy przewidzie¢ zieleh dekoracyjng o minimalnej powierzchni ok. 100m2.

o Elewacje - Tynk elewacyjny systemowy na siatce, silikonowy lub silikatowy

cienkowarstwowy barwiony w masie z dodatkami zapobiegajgcymi
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porastaniem glonami wzmocniony, w kolorze bazowym ztamanej bieli, nalezy
przewidzie¢c 10% powierzchni elewacji o kolorach akcentowych tynku,
identyfikujgc dane strefy sal. Strefe wejsciowg nalezy wykonczy¢ oktadzing
HPL o grubosci 10mm ze wzorem jasnego drewna na ruszcie systemowym
bez mostkéw cieplnych (powierzchnia wykonczenia z ptyt HPL ma wynosi¢
min. 7% powierzchni elewaciji).

o Slusarkalstolarka okienna i drzwiowa. Dla $lusarki zewnetrznej zastosowa¢
trzykomorowy system okienno-drzwiowy wykonany w technologii profili
aluminiowych o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci termiczne;.
Wspotczynnik przenikania ciepta dla okna (szyba + rama) - U< 0,80W/(m2*K)
(zgodnie z normg PN-EN ISO 10077-1) i Uf <0,9 W/m2K,a dla samej szyby
Us 0,60 W/(m2*K) natomiast wspodtczynnik catkowitej przepuszczalnosci
promieniowania stonecznego ok. 0,5. Powierzchnie profili wykonczone
powtokg z poliestrowej farby proszkowej na podktadzie chromianowym,
zestawy szklenia 3 szybowe. Szkto bezpieczne dwustronnie. Profile, okucia i
akcesoria — systemowe, klamki ze stali nierdzewnej. Montaz Slusarki
przeznaczony dla budownictwa pasywnego w strefie ocieplenia tzw.
,wypadzie” na systemowych konsolach umozliwiajgcych odpowiednie
wypoziomowanie oraz regulacje ze wzgledu na tolerancje wykonawczg oraz
termiczng prace $lusarki. W sktad systemu wchodzg: konsole/ramy dolne,
wsporniki/ramy boczne, odpowiednie tgczniki/wkrety/kleje do montazu w
roznych podtozach, zaslepki, akcesoria: wiertta i koncowki montazowe. Catosc
uzupetnia odpowiednie uszczelnienie warstwowe tasmami. Parapety
wewnetrzne — z drewna klejonego lub z ptyt laminowanych HPL. Parapety
zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej min 0,75mm, w
kolorze slusarki okiennej. Stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi podstawowe
zaprojektowano, jako ptytowe o skrzydle wykonanym z ptyty widrowej
otworowanej, rama drewniana. Skrzydto pokryte okleing drewnopodobng HPL.
Oscieznica stalowa lub drewnopodobna systemowa opaskowa. Drzwi do sal
dzieci, sali wielofunkcyjnej i na korytarzach zaprojektowano 2z profili
aluminiowych z przeszkleniem. Swietliki dachowe o wsp6tczynniku
przenikania ciepta dla okna (szyba + rama) U< 1,0 W/(m2*K) (zgodnie z
normg PN-EN ISO 10077-1), wspotczynnik promieniowania stonecznego min.

g=0,35, szkto bezpieczne, klejone dwustronne. Scianki systemowe do toalet —
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w pomieszczeniach toalet ztobka zastosowac systemowe Scianki wydzielajgce
kabiny ustepowe, wykonane z 10-13 mm grubos$ci ptyty z dwustronnie
dekorowanego laminatu kompaktowego HPL. System wodoodporny, niepalny,
0 wysokiej wytrzymatosci na uderzenia i uszkodzenia mechaniczne. Drzwi
wyposazone w zawiasy, z funkcjg samo domykania, wszelkie okucia ze stali
nierdzewnej.

Ochrona przeciwstoneczna. Dla okien potudniowych, wschodnich i
zachodnich nalezy przewidzie¢ zewnetrzne sterowane elektrycznie z
automatykg podtogowg rolety lub Zaluzje przeciwstoneczne zabudowane w
grubosci izolacji/Sciany. Nad oknami elewacji potudniowej dodatkowo
zastosowacC zaluzje poziome state tzw. famacze swiatta - konstrukcja nosna
stalowa profile ok. 30x120x3mm co ok. 1,5m, wysieg 0,9m, montaz
wspornikowy, lamele aluminiowe lancetowate ok. 120x30mm malowane
proszkowo na kolor drewna zgodny z panelami elewacyjnymi HPL, zaktada
sie min. 8 lameli. Montaz do fasady bezmostkowy, okucia ze stali nierdzewnej
ukryte. Alternatywnie dopuszcza sie zastosowanie statego okapu.
Odwodnienie dachu. W budynku przewidzie¢ zewnetrzne odwodnienie
dachu grawitacyjne za pomocg odpowiednio profilowanych spadkéw poprzez

ogrzewane wpusty dachowe i rury spustowe zewnetrzne nieukryte w $cianie

budynku. Rury spustowe systemowe wyposazone przy gruncie w systemowe
rewizje i czyszczaki. Odprowadzenie wody do zbiornika gruntowego i
kanalizacji deszczowej zaleznie od uzyskanych warunkow.
Ukiad warstw dachowych musi chroni¢ dach i budynek przed takimi
obcigzeniami jak: woda, temperatura, wilgotno$¢, oddziatywania mechaniczne
i Srodowiskowe.
Zastosowac uktad wielowarstwowy sktadajgcy sie co najmniej z nastepujacych
elementow (dla dachu zwyktego):

e Konstrukcja no$na — nosna ptyta zelbetowa monolityczna,

e Roztwdr gruntujacy,

e Warstwa rozdzielcza,

e Paroizolacja,

e Termoizolacja z ptyt PIR,
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e Podkfadowa warstwa hydroizolacji np. trwate
elastomerobitumiczne papy zgrzewalne,
e Wierzchnia warstwa hydroizolacji np. papy wierzchniego krycia,
¢ Warstwa uzytkowa i zabezpieczajaca,
Lub inny uktad warstw w przypadku dachu zielonego.

o Drabiny. W celu dostepu na dach uwzgledni¢ drabine stalg z barierg
ochronng. Drabina systemowa ze stali ocynkowanej ogniowo lub aluminiowa,
z koszem ochronnym z zabezpieczeniem przed uzywaniem przez osoby
niepowotane. Montaz bez mostkéw termicznych.

o Wymagania szczegélowe w odniesieniu do wykonczenia obiektu.
Wymaga sie, zeby rozwigzanie architektoniczne bylo oszczedne i
ekonomiczne w uzytkowaniu, aby zapewni¢ minimalizacje kosztow
eksploatacji i dozoru obiektu. Standard wykonczenia powinien uwzglednia¢
sposOb przeznaczenia obiektu. Zastosowane materiaty wykonczeniowe i
elementy wyposazenia obiektu powinny cechowaC sie duzg trwatoscig
uzytkowg. Nalezy uzywaé materiatdbw wytgcznie w | gatunku. Bezwzglednie
wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnoéci cieplnej przegréd. Wszystkie
zastosowane elementy wykohczenia muszg spetniaé wymogi natozone
prawem z uwzglednieniem wymagan ppoz. W szczegolnosci powinny byc¢
spetnione wszystkie wymogi ergonomiczne, akustyczne, oswietleniowe itp.
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow. Wystrdj wnetrz, Kkolorystyke
pomieszczen i wyposazenia oraz wzory oktadzin i ptytek ceramicznych nalezy
uzgodni¢ z zamawiajgcym, przedstawiajgc min. 3 propozycje do wyboru
materiatbw wykonczeniowych i wyposazenia. Nalezy stosowaC sie do
zawartych w koncepcji wytycznych. Budynek oraz zagospodarowanie terenu
w jego bezposrednim sgsiedztwie nalezy dostosowa¢ do potrzeb osbéb
niepetnosprawnych oraz ograniczonej zdolnosci poruszania sie nie tworzgc
progow wyzszych niz 2cm, rowniez w strefie tarasu zewnetrznego. Nalezy
przyja¢ nastepujace wykonczenie posadzek:

o W pomieszczeniach  biurowych, salach pobytu dzieci, sali

wielofunkcyjnej, holu szatniowym: wyktadzina homogeniczna PCV o
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grubosci min. 2,5mm (w sali wielofunkcyjne wygtadzina sportowa PCV)
— podioga odporna na intensywne uzytkowania przystosowana do
przesuwania mebli i urzgdzen: krzesta, stoty, wodzki (uwzglednic
powierzchnie w kolorach akcentowych);

o Ww toaletach, — ptytki gresowe 20x20cm, gr. 9mm;

o W pomieszczeniach technicznych i na zapleczu kuchennym — plytki
gresowe 30x30cm, gr min 9mm;

o W wiatrotapach — ptytki gresowe 60x60cm gr min 9mm;

o W pomieszczeniach technicznych — ptytki gresowe 30x30cm, gr min
9mm;

o Przy kazdej z sal parteru zapewni¢ w miare mozliwosci taras
zewnetrzny systemowy z deski konglomeratowej (tworzywo i drewno)
wysokiej jakosci litej. Powierzchnia tarasu ok. 40% powierzchni sali.

Zastosowac ptytki gresowe jednolite w masie bez szkliwienia odporne w najwyzszym
stopniu na plamienie o antyposlizgowosci dostosowanej do funkcji danego
pomieszczenia.

Sciany zewnetrzne od wewnatrz wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym
zatartym na gtadko, wykonywanym mechanicznie, grubosc¢ ok. 1,5 cm z dodatkowg
warstwg gtadzi, tynk stanowi powtoke szczelng budynku.

Sciany wewnetrzne wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym zatartym na
gtadko, wykonywanym mechanicznie, grubos¢ ok. 1,0 cm z dodatkowg warstwg
gtadzi.

W wiekszosci pomieszczen nalezy wykonczy¢ sciany poprzez malowanie farbami
emulsyjnymi zmywalnymi odpornymi na szorowanie. Na Scianach zaktada sie

miejscowo akcentowe grafiki (tapety tematyczne).

W pomieszczeniach sanitarnych, planuje sie na Scianach ptytki ceramiczne

szkliwione 20x20cm (nalezy uwzgledni¢ powierzchnie w kolorach akcentowych).

o Sufity podwieszane. W pomieszczeniach biurowych, sanitarnych, zaplecza
kuchni i w komunikacji zaplecza zastosowano sufit systemowy, modutowy
60x60 cm z widocznym rusztem, podwieszony na konstrukcji stalowej typu T
do stropu w kolorze biatym. W salach pobytu dzieci, sali wielofunkcyjnej,

jadalni, przedsionkach i komunikacji zastosowano sufit akustyczny z wetny
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drzewnej 120x60cm na ruszcie systemowym typu T w kolorze naturalnym i
biatym.

e Wycieraczki systemowe. W strefach wejsciowych budynku nalezy
przewidzie¢ wycieraczki systemowe, na profilach aluminiowych o wysokosSci
maty 22 mm, wypetnienie wktadem naprzemiennie szczotkg oraz gumg w
proporcjach 1/1 posuw minimum 1,5m, szerokos¢ jak otwdér drzwiowy. W
strefie przedwejsciowej nalezy przewidzie¢ wycieraczki stalowe w formie
ocynkowanej kraty systemowej zgrzewanej/wciskanej, zagtebionej w chodniku
(min. szerokosc¢ jak otwor drzwiowy, posuw ok. 1m). Odwodnienie obnizenia
wycieraczki wprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej.

o Budynek planowany do wykonania w konstrukcji monolitycznej

Zzelbetowej szkieletowej z wypetnieniem nienosnymi S$cianami

murowanymi z cegly wapienno-piaskowej. Dach najprawdopodobniej

ptaski w formie stropodachu zelbetowego z placem zabaw (jesli przepisy

na to pozwola) i/lub ewentualnie z zielenig - na dachu. Budynek bedzie

miat 1, 2 lub 3 kondygnacje nadziemne (wysokos¢ budynku do 15 m)

oraz w zaleznosci od potrzeb 1 kondygnacje podziemna (parking

podziemny).

o Rodzaj konstrukcji budynku i rodzaj technologii budowy zostanie ostatecznie

wybrany przez Zamawiajgcego na etapie odbioru koncepcji po przedstawieniu
przez Projektanta analizy kosztowo-czasowe;.

o Projekt konstrukcyjno-budowlany powinien by¢é wykonany w oparciu o
Eurokody ktére sg zbiorem Norm Europejskich przeznaczonych do
projektowania konstrukcji budynkéw oraz obiektéw budowlanych - Normy PN-
EN. Projektowanie konstrukcji  tylko i wylacznie zgodnie z normami
europejskimi.

o Zakres badan (gruntowych) geotechnicznych gruntu ustala Projektant w
zalezno$ci od przyjetej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego. Nalezy
wykona¢ m.in. zgodnie z aktualnym Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektow budowlanych. Dokumentacja badan
podioza gruntowego powinna mie¢ forme i zawartos¢ Scisle okreslone w
zapisach normy Eurokod 7 (PN-EN 1997-1:2008 oraz PN-EN 1997-2:2009).
W ogodlnym ujeciu — dokumentacja ta powinna okreslac w podfozu obiektu
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budowlanego zmiennos¢ budowy geologicznej, w tym geometrii warstw,
rodzaju gruntéw, ich nazw normowych, wiasciwosci fizycznych, parametréw
wytrzymatosciowych i odksztatceniowych, poziomoéw wody gruntowej itd.
Nieodtgcznym elementem tej dokumentacji jest zawsze opracowany model
budowy geologicznej, ktéry jest podstawg przyjecia modeli obliczeniowych
podtoza oraz zaawansowanego projektowania konstrukcyjno-budowlanego.
Dokumentacja ta powinna zawieraé réwniez sprawozdania z wykonanych
badan polowych i laboratoryjnych oraz ocene pozyskanych danych
geotechnicznych i ich interpretacje. Oprécz czesci tekstowej nalezy
opracowa¢ czes¢ graficzng i tabelaryczng z odpowiednimi zestawieniami
danych i wynikow. Szczegotowy zakres przedstawienia danych zawiera norma
Eurokod 7 PN-EN 1997. Opracowanie Dokumentacji badan podtoza z opinig
geotechniczng musi spetnia¢ wymagania prawne uzyskania pozwolenia na
budowe oraz wymagania prawidtowego wykonania projektéw wykonawczych,
a takze ewentualnych ekspertyz czy opinii technicznych dotyczgcych
mozliwosci rozbudowy czy przebudowy. Zamawiajgcy oczekuje nie mniej niz 5
odwiertow i kazdy na gtebokos¢ nie mniejszg niz 8 m ponizej poziomu terenu
(i jednoczesnie na gtebokoS¢ nie mniejszg niz 3 m ponizej poziomu
posadowienia istniejgcego obiektu budynku wielorodzinnego). Ostatecznie to
do obowigzkéw Projektanta nalezy odpowiednie zaprojektowanie zakresu i
metodyki badan gwarantujgce pozyskanie niezbednych danych do
bezpiecznego projektowania konstrukcyjnego za ktére to bierze petng
odpowiedzialnos¢.
o Podstawowe kryteria energetyczne dla projektowanego budynku:

o Zapotrzebowanie na energie uzytkowg dla ogrzewania i wentylacji max
15kWh/m2a - odniesione do Umownej Powierzchni Ogrzewanej;

o Zapotrzebowanie catkowite na nieodnawialng energie pierwotng max
120 kWh/m2a;

o Wynik testu szczelnosci powtoki budynku n50 max 0,4h-1 - nalezy
przeprowadzi¢ test szczelnosci prébny przed robotami
wykonczeniowymi i ostateczny po wszystkich robotach budowlanych
(zgodnie z normg PN-EN I1SO 9972:2015-10);

o W budynku rekomenduje sie zastosowacC rozwigzania nowoczesne i

innowacyjne.
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o Nalezy zastosowaé system umozliwiajgcy sterowanie, kontrole i
monitoring budynku w zakresie konsumpciji energii.

o Nalezy zredukowac¢ mostki cieplne do W < 0,03 [W/mK].
Wymagane maksymalne wartosci wspoéiczynnikéw przenikania ciepta
przegréd budowlanych:

o Sciany zewnetrzne — 0,12 W/m2K

o Stropodach/dach — 0,10 W/m2K

o Podtoga na gruncie — 0,15 W/ m2K

o Okna-0,80 W/m2K

o Drzwi zewnetrzne — 0,9 W/m2K

Ostateczny dobor wspétczynnikdéw przenikania ciepta dla przegréd powinien zostaé

okreslony na podstawie charakterystyki energetycznej budynku, przy zatozeniu nie

przekroczenia powyzszych maksymalnych wartosci.

Nalezy uwzgledni¢ wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng w catym obiekcie o

sprawnosci odzysku ciepta min. 85% dla central wentylacyjnych.

Ogrzewanie wykonac¢ poprzez powietrze wentylacyjne ze wspomaganiem

ogrzewaniem podtogowym, w skrajnych wypadkach grzejnikami.

Nalezy zapewni¢ regulowany i staty systemy ochrony przeciwstonecznej w celu

minimalizacji przegrzewania pomieszczen.

©)

©)

Dodatkowo na etapie wykonywania dokumentacji nalezy uwzglednié:

- istniejgce zagospodarowanie terenu, uzbrojenie;

- wymogi zawarte w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
inwestyciji;

- warunki podane w normach i wytycznych do projektowania, warunkach
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla poszczegdlnych
zamierzenh budowlanych;

- informacje zawarte w warunkach technicznych otrzymanych np.: od
dostawcy energii elektrycznej, wody itp.;

- wytyczne producentow urzgdzen;

Zamawiajagcy wymaga, aby Projektant opracowujac dokumentacje
przewidziat, zaprojektowat i zapewnit dostep wraz z mozliwoscia

uzytkowania przez osoby o ograniczonej mobilnosci i percepcji do
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wszystkich podstawowych funkcji obiektu i jego otoczenia, zgodnie z
definicja ,,projektowania uniwersalnego” oraz trescig dokumentow:

o Zarzadzenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 1682/2017 z
dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st.
Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze
szczegoOlnym uwzglednieniem o0sOb o ograniczonej mobilnosci i
percepcji;

o ,Standardy dostepnosci budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami”
uwzgledniajgc koncepcje uniwersalnego projektowania — poradnik.
Wydany przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, jako kodeks
dobrych praktyk. Warszawa. Data wydania: 11.2017.

b. Zalozenia dotyczace wyposazenia

Projekt winien uwzgledniac szczegotowo aranzacje oraz wyposazanie
budynku nowoprojektowanego z uwzglednieniem technologii poszczegdlnych
pomieszczen. Zestawienie wyposazenie wnetrz nalezy wykona¢ w podziale na
wyposazenie state (konieczne do zamontowania na etapie robo6t budowlanych) i
wyposazenie ruchome (ktore moze byC¢ wyposazone po oddaniu obiektu do
uzytkowania) wraz z uzasadnieniem podziatu. Na etapie realizacji dokumentacji
projektowej nalezy pisemnie uzgodni¢ rodzaj i szczegély wyposazenia
meblowego z Zamawiajacym i z Zespolem Zilobkéw m. st. Warszawy oraz
Wydziatem Oswiaty Urzedu Dzielnicy Praga-Potudnie.

c. Instalacje, urzadzenia sieci i przytagcza elektryczne i

teletechniczne:

Wszystkie opracowania branzy elektrycznej i teletechnicznej - dokumentacja
projektowa (projekty budowlane, projekty wykonawcze, specyfikacje techniczne
Wykonania i odbioru robét budowlanych), przedmiary oraz kosztorysy muszg
obejmowac dotyczyC co najmniej nizej opisanych zakresow w zatozeniach do
projektowania, a takze innych niezbednych wynikajgcych z przepiséw, norm, zasad
wiedzy technicznej.

W opracowaniach projektowych i kosztorysowych nalezy uwzglednié (tytuty

opracowan):
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- przytgcza elektryczne;

- rozdzielnice obiektowg i rozdzielnice lokalne;

- zasilanie urzagdzen 230/400V

;- Instalacje oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego;

- Instalacje oswietlenia awaryjnego;

- Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego;

- Instalacje uziemiajgcg oraz odgromowa;

- Instalacje LAN;

- instalacje audio-video;

- instalacje sygnalizacji wlamania i napadu;

- instalacje wideofonowa;

- instalacje CCTV,

- instalacje automatyki i monitoringu obiektu;

- instalacje fotowoltaiczng (panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne do
podgrzewania cwu — kompletna instalacja solarna);

- przebudowe urzgdzen i sieci kolidujgcych z inwestycja.

1. Zatozenia do projektowania:

1.1.Branza _elekiryczna (szczegétowe rozwigzania obowigzkowo uzgodnié

pisemnie (w formie pisma lub protokotu) na etapie przed opracowaniem
koncepcji z gtbwnym specjalista WIR panem Tomaszem Calem). Budynek
wyposazony bedzie w instalacje elektryczne i teletechniczne, jak: instalacja
oSwietleniowa (ledowe zrédta Swiatta o zapotrzebowaniu na energie
elektryczng ok. 8W/m2), zasilania gniazd, alarmowa, nagto$nieniowa i TV,
telefoniczna i teleinformatyczna itp. Zasilanie odbedzie sie z lokalnego
przytacza. Rozdzielnice bedg rozlokowane w komunikacji budynku i
pomieszczeniach technicznych. Obiekt bedzie wyposazony w domofon ze
stuchawkami zdalnymi dla kazdej z sal. W dokumentacji projektowej nalezy
m.in.:

o okresli¢ zapotrzebowanie mocy obiektu i uzyska¢ nowy przydziat mocy

w innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.,
o opracowa¢ projekt WLZ do uzyskanego przydziatlu mocy oraz

potwierdzi¢ zgodno$¢ z warunkami przytgczenia i wymaganymi
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uzgodnieniami z innogy Stoen Operator Sp. z 0.0., (uwzgledni¢ Norme
N SEP - E:2017-09),

o opracowac projekty oswietlenia terenu i zagospodarowania otoczenia
oraz placu (-6w) zabaw — zaprojektowacC sterowanie os$wietleniem
reczne i poprzez zegar astronomiczny, oswietlenie dozorowe
sterowane przez wylgcznik zmierzchowy, pozostata czes¢ terenu w
granicach objetych planem zagospodarowania oswietlona na zasadzie
oswietlenia parkowego sterowanego wytgcznikiem zmierzchowym, jak
rowniez recznie (szczegbétowe rozwigzania uzgodni¢é na etapie
koncepciji),

o uzyska¢ niezbedne opinie dotyczgce zakresow koniecznych prac
projektowych do wiasciwej ochrony przeciwpozarowej (uzgodnienie
projektu przez rzeczoznawce ds. ppoz.),

o W obiekcie przewidzie¢ nastepujgce obwody gniazd wtyczkowych:

= gniazda w pomieszczeniach technicznych — szczelnos¢ P44,
montaz na wysokosci 1,3m(zachowaé te same wysokosci jak w
tgcznikach instalacji oswietleniowej),

= gniazda w toaletach — w poblizu umywalki (szczelnos¢ IP44) na
wysokosci ok. 1,3m.

* gniazda w pozostatych pomieszczeniach, korytarzach - montaz
na wysokosci 0,3mWszystkie gniazda w pomieszczeniach
dostepnych dla dzieci montowane na wysokosci 1,5m (poza
zasiegiem dzieci).

W  pomieszczeniach dostepnych dla dzieci gniazda =z

zabezpieczeniem - z przestong toréw pradowych - gniazdo z

fizycznie zastonietymi otworami uniemozliwiajgcymi dostep do

elementow pod napieciem, przestona zwalniana tylko przy
wktadaniu rownoczesnie obu bolcow wtyczki elektrycznej. Gniazda
elektryczne i teletechniczne montowaé¢ na tej samej wysokosSci.

Osprzet wspolny dla instalacji elektrycznej i sieci strukturalne;j.

SzczegOlowe rozmieszczenie osprzetu elektrycznego (gniazd,

opraw oswietleniowych, rozdzielnic) przed montazem nalezy

potwierdzi€c z Zamawiajgcym. Szczegdétowe rozmieszczenie

osprzetu opracowane na etapie projektu wykonawczego.
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©)

Oprawy oswietleniowe nalezy montowaé¢ w sufitach podwieszonych,
nastropowo lub na zawiesiach. Oswietlenie sterowane bedzie
indywidualnie z fgcznikobw zabudowanych przy wejsciach do
pomieszczen, a w niektorych pomieszczeniach z czujnikédw ruchu
(sanitariaty, komunikacja, pomieszczenia techniczne, magazynowe,
gospodarcze, pomocnicze itp.).Stosowac¢ osprzet podtynkowy. Nalezy
zapewni¢ wymagany stopien ochrony IP. W salach i sali wielofunkcyjne
przewidzie¢ ptynne sterowanie natezeniem oswietlenia. W
pomieszczeniach na pobyt zabrania sie stosowania opraw w postaci
paneli LED o bezposrednim Swietle.

instalacja oswietleniowa w technologii LED wraz z doborem opraw
oswietleniowych i osprzetu (szczegoéty do uzgodnienia na etapie
koncepcji) dla catego nowo projektowanego obiektu (natezenia
oSwietlenia dostosowane do obecnie obowigzujgcych przepiséw i
norm), Instalacje oswietleniowg nalezy wykonac¢ w oparciu o oprawy ze
zrédtem Swiatta LED zgodnie z parametrami wymaganymi normami.
instalacje oswietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego dla potrzeb nowo
projektowanego obiektu,

instalacja gniazdowa 230 V, 400 V (jezeli zajdzie potrzeba) wraz z
doborem osprzetu w zakresie niezbednym do funkcjonowania
poszczegodlnych pomieszczen (zgodnie z aranzacjg pomieszczenh i
technologig pomieszczen),

opracowa¢ projekt i zapewni¢ stacje tadowania samochodow
elektrycznych  przy miejscach  postojowych (pozwalajgca na
jednoczesne tadowanie dwoéch samochoddéw) uzgodni¢ pisemnie
potrzebe z Zamawiajgcym na etapie przed oddaniem koncepciji,
opracowac projekt instalacji elektrycznej wezta cieplnego wraz z
automatykg w budynku,

instalacja  elektryczna w  budynku bedzie wyposazona w
przeciwpozarowy wytgcznik pradu, wytgczajgcy doptyw pradu
elektrycznego za wyjagtkiem urzadzen przeciwpozarowych, ktorych
dziatanie w warunkach pozaru jest niezbedne do prowadzenia
ewakuacji oraz dziatan ratowniczo — gasniczych. Przycisk sterujgcy

zlokalizowany bedzie przy wejsciu gtébwnym do budynku, ktéry zostanie
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O

oznakowany zgodnie z Polskg Normg. Przycisk sterujgcy
przeciwpozarowym wytgcznikiem pradu bedzie zasilany
ognioodpornym przewodem kablowym o klasie PH 90.

Instalacja piorunochronna - budynek bedzie wyposazony w instalacje
chronigcg od wytadowan atmosferycznych. Instalacja odgromowa musi
by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy. Instalacje
odgromowg wykona¢ z wykorzystaniem siatki zwoddéw poziomych i
pionowych — zgodnie z normg wieloarkuszowg PN-EN 62305. Nalezy
zapewni¢ ochrone odgromowg wszystkich wystajgcych ponad poziom
dachu elementéw budynku takich jak urzadzenia instalacji
wentylacyjnej, kominy, wiazy dachowe, itp. Wszystkie urzadzenia
elektryczne na dachu nalezy chroni¢ przed bezposrednim uderzeniem
piorunowym za pomocg zwodow pionowych o wysokosci zaleznej od
wysokosci poszczegolnych urzgdzen. Ochrone nie przewodzgcych
elementow budynku przewidzie¢ poprzez zainstalowanie na nich
zwodow poziomych lub pionowych. Przewodzgce elementy projektuje
sie potgczy¢ bezposrednio z najblizszym zwodem na dachu. Ze
wzgledow  estetycznych, przewody odprowadzajgce instalaciji
odgromowej nalezy prowadzi¢ w rurkach ochronnych odgromowych
PCV w warstwie ocieplenia budynku. Przewody odprowadzajgce tgczyc
z przewodami uziemiajgcymi przez zigcza kontrolne w skrzynkach
kontrolnych w warstwie ocieplenia budynku.

Dla projektowanego budynku nalezy przewidzie¢ oswietlenie
ewakuacyjne i awaryjne przy uzyciu wydzielonych opraw ledowych
wyposazonych w moduty adresowalne. Monitorowanie stanu opraw
awaryjnych realizowane bedzie za pomocg centralki monitoringu opraw
autonomicznych. Oprawy ewakuacyjne pracowaC¢ bedg na ciemno
natomiast oprawy oswietlenia kierunkowego na jasno. Natezenie
minimalne zgodnie z wymaganiami prawnymi.

Nalezy zapewni¢ oswietlenie terenu w zakresie wszelkich stref
komunikacyjnych pieszych i kotowych. Do tego celu nalezy przewidzie¢
oprawy LED zintegrowane ze stupami. Oprawy o charakterze
parkowym na stupach aluminiowych malowanych proszkowo na kolor

antracytowy — wysokos¢ ok 3-4m. W strefach wejscia gtdéwnego do
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budynku oraz placéw zabaw przewidzie¢ niskie stupki akcentowe o
wysokosci ok.1,2-1,5m. sterowanie opraw zmierzchowo i zegarem
programowalnym. Rozmieszczenie stupow wykona¢ zgodnie =z
symulacjg fotometryczng. Uktadanie instalacji zgodnie z wymogami
szczegotowymi.

o Dla obiektu przewidzie¢ uziom otokowy wykonany z bednarki np. FeZn
30x4. Pofgczenia elementéw uziomu miedzy sobg i przewodem
uziemiajgcym nalezy wykonaC przez spawanie. Miejsca potgczen
nalezy zabezpieczyé przed korozjg np. lakierem asfaltowym. Po
wykonaniu robot nalezy wykonacC sprawdzajgce pomiary rezystancji
uziemienia — obliczeniowa warto$¢ rezystancji nie powinna przekraczac
10Q.Z uziomu fundamentowego nalezy wyprowadzi¢ potgczenia
uziemiajgce do rozdzielnicy gtéwnej, gtdbwnej szyny wyréwnawczej oraz
w miare mozliwosci lokalnych szyn wyréwnawczych, czesci kuchennej
oraz do pomieszczen technicznych. Potgczenia wykonac bednarkg np.
FeZn 30x4.

o Instalacja przyzywowa. W pomieszczeniach WC dla niepetnosprawnych
nalezy wykona¢ systemy przyzywowe umozliwiajgce sygnalizacje
optyczng i dzwiekowg zagrozenia osoby niepetnosprawne;.

o Dla projektowanego budynku nalezy zaprojektowaé i zastosowaé
instalacje fotowoltaiczng w przypadku koniecznosci uzyskania
zaktadanego rezultatu energetycznego wynikajgcego z zatozen dla
charakterystyki energetycznej. Panele fotowoltaiczne nalezy montowac
na konstrukcji systemowej na dachu. Kable przytgczeniowe do paneli
powinny byé przeznaczone do instalacji fotowoltaicznych, ponadto
powinny by¢ odporne na promieniowanie UV, wilgotnos¢ oraz niskie i
wysokie temperatury. W poréwnaniu do zwyktego przewodu, kabel
fotowoltaiczny przy tej samej Srednicy zyly charakteryzuje sie wiekszg
Srednicg zewnetrzng wynikajgcg z podwajnej izolacji.

o Monitoring zuzycia energii. Nalezy umozliwiC pomiar i rejestracje
zuzycia energii w budynku:

= elektrycznej dla: oswietlenia; instalacji grzewczej i chtodniczej;
central wentylacyjnych; technologii kottowni; technologii kuchni;

innych potrzeb budynku.
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» cieplnej dla cieptej wody uzytkowej
= cieplnej dla ogrzewania
Nalezy zapewni¢ mozliwosc¢ zbiorczego odczytu zuzycia energii.

o Nalezy zapewni¢ zintegrowany system sygnalizacji wkamania i napadu wraz z
detekcjg dymu. Uwzgledniajgc lokalizacje i przeznaczenie obiektu, jego
najblizsze otoczenie i charakterystyke budowlano- architektoniczng, uktad
komunikacji ~ wewnetrznej oraz  rozmieszczenie i  przeznaczenie
poszczegodlnych pomieszczen, a takze uktad funkcjonalny nalezy przyjac, ze
mozliwymi zagrozeniami w czasie zamkniecia obiektu lub pomieszczen mogg
byc:

e wlamanie przez otwory okienne celem zaboru wartosci na parterze;

e wlamanie przez otwory drzwiowe celem zaboru warto$ci a parterze;

e Kkradziez mienia przez osobe/osoby ktore ukryty sie wewnatrz obiektu;
e wykrycie dymu.

1.2.branza instalacji niskoprgdowych (szczegodtowe rozwigzania obowigzkowo
uzgodni¢ pisemnie (w formie pisma lub protokotu) na etapie przed
opracowaniem koncepcji z naczelnikiem Wydziatu Informatyki Urzedu

Dzielnicy Praga-Potudnie p. Tomaszem Marciniakiem i z gitbwnym specjalistg
WIR panem Tomaszem Calem):

- instalacja teleinformatyczna zgodnie z wymogami funkcjonalno -
uzytkowymi dla poszczegdlnych pomieszczen obiektu nowo
projektowanego zgodne ze standardami UM,

- przytgcze telefoniczne do budynku nowo projektowanego
(kompleksowe rozwigzanie tgcznosci telefonicznej w oparciu o
istniejgce numery miejskie i cyfrowg centrale telefoniczng) z
mozliwoscig wykorzystania rozwigzan telefonicznych UM.

- instalacja wideo domofonowa,

- przytgcze internetowe (kompleksowe rozwigzania z doborem urzgdzen
aktywnych w celu uruchomienia sieci internetowej w pomieszczeniach
jak wyzej), zgodne ze standardami UM,

- rozwigzania multimedialne (projektor, nagtosnienie, ekran, tablice
multimedialne) w zaleznosci od wymogdw funkcjonalno - uzytkowych

dla poszczegdlnych pomieszczen dla obiektu nowo projektowanego
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(szczegdty do uzgodnienia na etapie koncepciji),

- sygnalizacja alarmowa wifamania lub napadu - SSWiN (obiekt nowo
projektowany)

- monitoring w technologii IP (ciggi komunikacyjne w budynku nowo
projektowanym), wewnatrz budynku — kamery stacjonarne, na terenie
zewnetrznym — kamery obrotowe na podczerwien IR, ICR z
ewentualnym dostosowaniem i potgczeniem z istniejgcym systemem
(szczegoty do uzgodnienia na etapie koncepcji), wyposazenie punktu
ogladowego.

d. Instalacje, urzadzenia sieci i przylagcza sanitarne:

Wszystkie opracowania branzy sanitarnej - dokumentacja projektowa (projekty
budowlane, projekty wykonawcze, specyfikacje techniczne Wykonania i odbioru
robét budowlanych), przedmiary oraz kosztorysy muszg obejmowacé dotyczyé
zakresu:

a) instalacji centralnego ogrzewania

b) instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej

c) instalacji wentylacji mechanicznej

d) instalacji gazowej

e) wezta cieplnego

f) przylgcza wodociggowego oraz kanalizacyjnego

g) przytagcza gazowego

h) przebudowy wszystkich urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z

inwestycjg

i) instalacji fotowoltaicznych i solarnych (w zakresie instalacji sanitarnych)
Szczegétowe rozwigzania obowigzkowo uzgodni¢ pisemnie (w formie pisma lub
protokotu) na etapie przed opracowaniem koncepcji z inspektorem WIR panem
Adamem Zdunkiem.
Koncepcja rozwigzan instalacji sanitarnych. Budynek bedzie wyposazony we
wszystkie niezbedne instalacje jak: instalacja wodnokanalizacyjna, c.w., c.o., gaz,

kanalizacji deszczowej, hydrantowa itd.. Projektowana jest rowniez petna wentylacja
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mechaniczna z systemem rekuperacji (odzysku) ciepta, o sprawnosci min 86%,
rozdzielona na czesci: sanitarng oraz ogolng (dla pomieszczen uzytkowych).
Centrale wentylacyjne umieszczono w pomieszczeniu technicznym. Powietrze
nawiewane bedzie dodatkowo dogrzewane nagrzewnicg wodng zasilang wodg c.o.
ze zbiornika buforowego. Centrale nalezy wyposazy¢ w rewersyjne pompy ciepta.

Zrodto ciepta bedzie zalezne od warunkéw lokalnych. Rekomenduje sie ciepto
z lokalnej cieptowni oraz zrodet OZE. Ze wzgledu na niskie zapotrzebowanie rodzaj
zrodta nie bedzie miat istotnego znaczenia w kosztach eksploatacyjnych, ale bedzie
determinowat koszty inwestycyjne.

Czes¢ pomieszczen uzytkowych bedzie schtadzana lokalnymi klimatyzatorami
kasetonowymi lub Sciennymi typu split lub multisplit (pomieszczenia biurowe, sala
wielofunkcyjna i kuchnia).

W pomieszczeniach dzieci, jadalni, sali wielofunkcyjnej i komunikacji gtowne;j
planuje sie ogrzewanie podtogowe, w pozostatych pomieszczeniach grzejniki ptytowe
niskotemperaturowe. W celu oszczedzania wody proponuje sie zastosowanie
ograniczenie przeptywu na bateriach z jednoczesnym zastosowaniem perlatorow
napowietrzajgcych wode.

Uwaga: zaktada sie instalowanie urzgdzen w pomieszczeniach technicznych,
nie rekomenduje sie instalowanie central wentylacyjnych poza obrysem powtoki

budynku.

1. Zalozenia do projektowania:
1.1Instalacja centralnego ogrzewania

1) zaprojektowaé instalacje centralnego ogrzewania spetniajgcg wymagania
aktualnych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej,

2) zaprojektowa¢ ogrzewanie wodne dwururowe z rozdziatem dolnym,
pompowe, systemu zamknietego,

3) zaprojektowac uzupetnianie instalacji c.0. wodg z sieci cieplnej,

4) instalacje c.o. zaprojektowac z rur ze stali weglowej,

5) instalacje c.o. zaprojektowa¢ w sposob umozliwiajgcy dostep do wszystkich
potgczen,

6) przewidzie¢ grzejniki stalowe, ptytowe, kolor RAL 9016,

7) instalacje c.o0. wyposazy¢ w szczegolnosci w:

a) zawory odcinajgce na odgatezieniach przy rozdzielaczach,

str. 33



Opis przedmiotu zaméwienia dla wykonania kompletnej wielobranzowej dokumentacii projektowej i kosztorysowej niezbgdnej do udzielenia przez
miasto stoleczne Warszawa zamdwienia na realizacje robét budowlanych dotyczacych budowy Zespotu Ziobko-Przedszkolnego przy ul.
Meissnera 8b w Warszawie

b) zawory odcinajgce na odgatezieniach do pionow,
c) zawory odcinajgce na rurach przytgcznych powrotnych,
d) zawory odcinajgce kulowe przez automatycznymi zaworami
odpowietrzajgcymi na pionach c.o.,
e) zawory spustowe w najnizszych punktach instalaciji,
f) dwuzlgczki nakretno-wkretne (Srubunki) montowane przy zaworach
odcinajacych,
8) przewidzie¢ zabudowy grzejnikow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
1.2Instalacja wodociggowa wody zimnej, cieplej wody uzytkowej,
przeciwpozarowa
1) zaprojektowaé instalacje wodociggowa wody zimnej, cieptej wody
uzytkowej, przeciwpozarowg spetniajgca wymagania aktualnych
przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej,
2) zaprojektowaC rozdziat instalacji przeciwpozarowej od instalacji wody
zimnej z zastosowaniem zaworu pierwszenstwa,
3) przewidzieé, jezeli zajdzie taka potrzeba, zestaw pompowy na cele bytowo-
gospodarcze i na cele przeciwpozarowe,
4) zestaw pompowy powinien W szczegolnosci spetniaC nastepujace
wymagania:
a) skfada¢ sie z dwéch pomp,
b) wszystkie elementy zestawu pompowego, majgce kontakt z wodag
powinny by¢ wykonane ze stali nierdzewnej,
c) utrzymywac state cisnienie wody w instalacji z automatycznym
sterowaniem kaskadowym,
d) posiada¢ mozliwos¢ ptynnej zmiany nastaw pracy pomp, dostepnej do
wykonania na wyswietlaczu (panelu ciektokrystalicznym),
e) posiadac osobny przetwornik czestotliwosci dla kazdej pompy,
f) posiada¢ rozruch elektroniczny, umozliwiajgcy ptynne uruchomienie
pomp,
g) posiada¢ mozliwos$¢ pracy naprzemiennej pomp,
h) posiadac zabezpieczenie przed suchobiegiem,
i) posiadac zbiornik membranowy,

j) posiadac urzadzenie testujgce.
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k) informacje podawane na wyswietlaczach (panelu ciektokrystalicznym)
urzgdzen
zestawu pompowego powinny by¢ w jezyku polskim,

5) instalacje wodociggowg wody zimnej na cele bytowo — gospodarcze w
budynku, od zaworu odcinajgcego za weztem rozdzielajgcym instalacje
ppoz. od instalacji w. z., zaprojektowac z rur polipropylenowych PP-R,

6) instalacje wodociggowg cieptej wody uzytkowej zaprojektowaC z rur
polipropylenowych stabilizowanych warstwg aluminium PP- R/AI/PP-R,

7) instalacje wodociggowg przeciwpozarowg zaprojektowaé z rur stalowych
podwojnie ocynkowanych TWT-2,

8) instalacje wodociggowg wyposazy¢, w pomieszczeniu wodomierza, w
szczegolnosci w:

a) zasuwe klinowg kotnierzowg krotkg z miekkim uszczelnieniem — za
zestawem wodomierzowym,

b) filtr skosny kotnierzowy z podwdjnym sitem z wielkoscig oczka 1,25mm
za
zasuwag klinowg kotnierzowa,

c) zawor antyskazeniowy kotnierzowy — za filtrem skosnym,

d) zawér antyskazeniowy kotnierzowy — na instalacji ppoz. za punktem
rozdziatu instalacji ppoz. od instalacji w. z.,

e) zawor pierwszenstwa na instalacji w. z. za punktem rozdziatu instalacji
ppoz. od
instalacji w. z.,

f) zawdr hydrantowy Dn25 na instalacji ppoz. (do oprézniania instalaciji
ppoz.),

g) manometr na instalacji wodociggowej na wejsciu instalacji do
pomieszczenia wodomierza (za zasuwg klinowg kotnierzowg przed
filtrem skosnym),

h) manometr na instalacji wody zimnej za filtrem sko$nym,

i) manometr na instalacji przeciwpozarowej za punktem rozdziatu instalaciji
ppoz. od instalacji w. z.,

9) instalacja wodociggowa w. z., c.w.u. powinna doprowadza¢ wode do
wszystkich baterii oraz punktéw czerpalnych w. z., c.w.u., instalacja w. z.

powinna doprowadza¢ wode takze do wezta cieplnego,
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10) przewidzie¢ podejscia doptywowe pod baterie stojgce,
11) instalacje wodociggowg wody zimnej, cieptej wody uzytkowe;j
wyposazyc,

w szczegolnosci w:

a) zawory kulowe odcinajgce na odgatezieniach do pionéw w. z., c.w.u.,
cyrkulacyjnych, na odgatezieniach do grup baterii, do grup zawordw,

b) zawory termostatyczne do automatycznego réwnowazenia cyrkulacji
c.w.u. na odgatezieniach do pionéw cyrkulaciji,

c) zawory spustowe na odgatezieniach do piondéw w. z., c.w.u.,
cyrkulacyjnych, ze ztgczkg do weza i zaslepka,

d) dwuztgczki nakretno-wkretne (srubunki) montowane przy zaworach
kulowych odcinajgcych,

e) zawory czerpalne ze ztgczkg do weza,

f) baterie umywalkowe stojgce, jednouchwytowe z mieszaczem (poza
sanitariatami dzieci),

g) baterie umywalkowe stojgce, z czasowym ograniczeniem wyptywu, z
delikatnym uruchamianiem, do wody zmieszanej, wandaloodporne,
korpus z chromowanego mosigdzu, przeznaczone do uzytkowania w
sanitariatach dzieci,

h) baterie natryskowe jednouchwytowe z mieszaczem Scienne, korpus z
chromowanego mosigdzu,

12)przewidzieC zastosowanie w instalacji c.w.u. rozwigzan technicznych, jak dla
budynkow przeznaczonych na zbiorowy pobyt dzieci, ograniczajgcych
maksymalng temperature c.w.u. do 43°C, a w instalacjach prysznicowych do
38°C, zapobiegajgce poparzeniu,

13)piony instalacji ppoz. zaprojektowaC w bruzdach w Scianach lub w
zabudowie,

14)piony instalacji w. z., c.w.u., kanalizacyjnej zaprojektowa¢ w bruzdach w
$cianach lub w zabudowie,

15)odgatezienia instalacji w. z., c.w.u., do grup baterii, do grup zaworodw,
zaprojektowa¢ w bruzdach w sScianach z zapewnieniem dostepu do

zaworow odcinajgcych przez drzwiczki rewizyjne o wymiarach min. 200 x

250 mm ze stali nierdzewnej zamykane na klucz,
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16)przewody poziome instalacji wodociggowej w. z., c.w.u., ppozZ.
zaprojektowac w zabudowie z zapewnieniem dostepu do
zaworow odcinajgcych,

1.3 Instalacja kanalizacyjna

1) zaprojektowaé instalacje kanalizacyjng spetniajagcg wymagania aktualnych
przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej,

2) instalacja kanalizacyjna dla budynku z rozdziatem instalacji kanalizacji
technologicznej od instalacji kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem
separatora ttuszczu,

3) instalacje kanalizacji sanitarnej oraz technologicznej zaprojektowac z rur:

a) PVC-U litych — poziomy podposadzkowe,
b) PVC - piony, odgatezienia, podejscia,

4) przewidzie¢ umywalki pod baterie stojace,

5) przewidzie¢ potpostumenty dla umywalek,

6) przewidzie¢ zastosowanie misek ustepowych jak dla dzieci w wieku
przedszkolnym w sanitariatach dla dzieci,

7) przewidzie¢ zastosowanie wolno opadajgcych desek sedesowych w
sanitariatach dla dzieci,

8) zaprojektowac instalacje kanalizacji deszczowej,

9) zaprojektowa¢ odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z wydanymi
przez MPWiK w Warszawie warunkami technicznymi,

1.4 Instalacja wentylacji mechanicznej

1) zaprojektowaé system/-y wentylacji mechanicznej spetniajgcy wymagania
aktualnych przepiséw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej,

2) oddzielna centrala wentylacyjna z modutem schtadzania zasilanym z
instalacji freonowej oraz uktadem instalacji wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej dla okapu/-ow kuchennego,

3) oddzielna centrala wentylacyjna z modutem schtadzania zasilanym z
instalacji freonowej oraz ukfadem instalacji wentylacji mechanicznej dla
wentylacji ogodlnej nawiewno-wywiewnej dla pomieszczen  bloku
zywieniowego z zapleczem,

4) instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej dla wentylacji
ogblnej Zespotu Ztobko-Przedszkolnego, gdy zastosowanie wentylacji

grawitacyjnej jako ogdlnej bedzie nieodpowiednie,

str. 37



Opis przedmiotu zaméwienia dla wykonania kompletnej wielobranzowej dokumentacii projektowej i kosztorysowej niezbgdnej do udzielenia przez
miasto stoleczne Warszawa zamdwienia na realizacje robét budowlanych dotyczacych budowy Zespotu Ziobko-Przedszkolnego przy ul.
Meissnera 8b w Warszawie

Uzasadnienie zastosowania wentylacji mechanicznej jako ogolnej powinno
byC przedstawione przez Projektanta Zamawiajgcemu,

5) zastosowanie wszystkich, zgodnych z aktualnymi przepisami, Polskimi

Normami, urzadzen, materiatdw oraz rozwigzan technicznych stuzgcych

ograniczeniu kosztdow przygotowania powietrza wentylacyjnego dla potrzeb

obiektu,

6) przewidzie¢ w toaletach system wentylacji grawitacyjnej wspomaganej
wentylatorami sterowanymi czujnikami ruchu,

7) nagrzewnice central wentylacyjnych zasilane cieptem technologicznym z
wezta cieplnego,

8) zaprojektowac kanaty instalacji wentylacji mechanicznej z blachy stalowej
ocynkowanej,

9) otwory rewizyjne na przewodach instalacji wentylacji mechanicznej,

10) regulacja przeptywu za pomocg przepustnic regulacyjnych,

11) przewidzie¢ zabudowe kanatéw instalacji wentylacji mechaniczne;j

12) zapewni¢ dostep do przepustnic regulacyjnych oraz do otwordéw
rewizyjnych na kanatach przez drzwiczki rewizyjne o wymiarach
dostosowanych do otworow rewizyjnych (min. 200 x 250 mm).

Zastosowac drzwiczki rewizyjne ze stali nierdzewnej zamykane na klucz,

13)projekt wykonawczy wentylacji mechanicznej powinnien zawierac
specyfikacje ksztattek i urzgdzenh instalacji wentylacji z oznaczeniami
ksztattek i urzgdzen podanymi na rzutach oraz na przekrojach,

14)w budynku planuje sie instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej — centrale wentylacji bedg znajdowaé w pomieszczeniach
technicznych i lokalnie w przestrzeni nadsufitowej (ponad poziomem
sufitbw podwieszonych). Przewody wentylacyjne bedg wykonane =z
materiatbw niepalnych. Zabezpieczenie przepustéw instalacyjnych:
Przejscia instalacji przez zewnetrzne Sciany budynku, znajdujgce sie
ponizej poziomu terenu, powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscig
przenikania gazu do jego wnetrza.

1.5 Instalacja gazowa

1) zaprojektowaé instalacje gazowg spetniajgcg wymagania aktualnych

przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej,

2) instalacje gazowg zaprojektowac z rur stalowych bez szwu,
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3) Kurek gtéwny bedzie zainstalowany na zewnatrz budynku w wentylowanej
szafce, co najmniej z materiatu trudno zapalnego, przy $cianie, w miejscu
tatwo dostepnym i zabezpieczonym przed wptywami atmosferycznymi,
uszkodzeniami mechanicznymi i dostepem oséb niepowotanych. Odlegtosé
kurka gtdbwnego od poziomu terenu oraz najblizszej krawedzi okna, drzwi
lub innego otworu w budynku wynosi co najmniej 0,5m.

1.6Wezet cieplny

1) zaprojektowa¢ wezet cieplny c.o., c.w.u., c.t. spetniajgcy wymagania
aktualnych przepiséw, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej oraz
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi, przez operatora sieci
cieplnej dla m.st. Warszawa,

2) zaprojektowac uzupetnianie instalacji c.0. wodg z sieci cieplnej,

1.7 Przylacze wodociggowe i kanalizacyjne

1) zaprojektowa¢ przytgcze wodociggowe i kanalizacyjne spetniajgce
wymagania aktualnych przepisow, Polskich Norm, zasad wiedzy
technicznej oraz zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi, przez
operatora sieci gazowej dla m.st. Warszawa,

2) przytgcze wodociggowe zaprojektowac z rur z zeliwa sferoidalnego,

3) przytacze kanalizacyjne zaprojektowac z rur PVC-U litych,

1.8 Przytacze gazowe

1) zaprojektowaé przytgcze gazowe spetniajgce wymagania aktualnych
przepisow, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej oraz zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi, przez operatora sieci gazowej dla
m.st. Warszawa,

1.9Wszystkie urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z inwestycja

1) przebudowa wszystkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

kolidujgcych z projektowang inwestycja, zgodnie z wydanymi przez
operatoréw tych sieci warunkami technicznymi i uzgodnieniami,

2) pozyskanie w imieniu Zamawiajgcego ewentualnych stuzebnosci, prawa

do dysponowania gruntem (jezeli trzeba bedzie dokona¢ przebudowy na
dziatkach sgsiednich) oraz innych zgod i spraw formalno-prawnych

pozwalajgcych na wykonanie projektéw.
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Uwagi koncowe:

Opracowanie we wszystkich branzach musi spetniaC wymogi projektu
budowlanego, wykonawczego jak i powinno by¢é zgodne z prawem zamdwien
publicznych. Powinno rozwigzywac¢ w sposdb kompleksowy potrzeby wynikajgce
z charakteru obiektu, rozwigzan przyjetych w kazdej z branz: architektonicznej,
konstrukcyjno-budowlanej, elektrycznej, sanitarnej, drogowej i rozwigzan
narzuconych w ekspertyzach, opiniach, decyzjach, uzgodnieniach i wszelkich
innych dokumentach i opracowaniach posrednich. Dokumentacje projektowo-
kosztorysowg nalezy opracowac¢ w ilosciach przewidzianych w umowie z wersjg
elektroniczng. W zakres prac wchodzi uzyskanie wszelkich uzgodnien, ekspertyz,
warunkéw technicznych, wtornikbw geodezyjnych i innych niezbednych do
prawidtowego wykonania projektu. Opracowanie musi by¢ kompletne, umozliwic
uzyskanie pozwolenia na budowe, decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie, jak i
takze funkcjonowanie obiekitu zgodnie z jego przeznaczeniem. Nalezy
przewidzie¢ inne, niewymienione powyzej roboty budowlane oraz wyposazenie,
jezeli sg one niezbedne do prawidlowego wykonania i funkcjonowania
projektowanego obiektu.  Kolorystyka zewnetrzna i wewnetrzna wykonana
wedtug uzgodnien z Zamawiajgcym i z uzytkownikiem w fazie projektowania. Dla
budynku i jego elementéw nalezy zapewni¢ wiasciwe parametry
wytrzymato$ciowe, izolacyjnoéci cieplnej, akustycznej, przeciwwilgociowej i
przeciwwodnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na rok 2021 (WT2021 tj.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie na
rok 2021). Budynek nalezy zaprojektowacC tak, aby zostaly spetnione préby
szczelnosci - badanie szczelnosci budynku (zwane réwniez blower door test)
zgodnie z PN-EN 13829 / ISO 9972. Wymagany przez Zamawiajgcego poziom
szczelnosci n50 < 1,5 1/h zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Ewentualnie
odstgpienie od wymogu szczelnosci budynku w uzasadnionej technicznie i
ekonomicznie sytuacji przedstawionej przez Projektanta i zaakceptowanej przez

Zamawiajgcego.
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Budynek bedzie wyposazy¢ w nastepujace urzadzenia przeciwpozarowe:

awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne na drogach komunikacji ogélnej

Instalacja powinna zapewnia¢ funkcjonowanie oswietlenia przez co najmniej 1
godzine, o srednim natezeniu co najmniej 1 Ix na srodkowym odcinku drogi
ewakuacyjnej. Przy urzgdzeniach przeciwpozarowych oraz w miejscach sterowania
urzgdzeniami przeciwpozarowymi, wystepujgcych poza drogami ewakuacyjnymi,
powinno by¢ zapewnione oswietlenie o natezeniu co najmniej 5 Ix.

instalacje wodociggowg przeciwpozarowg, wyposazong w hydranty wewnetrzne
Hp25 z wezem potsztywnym 30m (hydranty powinny zapewniaC ochrone catej
strefy pozarowej w poziomie, przy uwzglednieniu dtugosci odcinka oraz
efektywnego rzutu pradu gasniczego wynoszgcego 3m). Instalacja bedzie zasilana
z przylgcza wodociggowego z sieci miejskiej i powinna zapewnia¢ mozliwosc
jednoczesnego poboru wody w budynku z dwdch sgsiednich hydrantéw
wewnetrznych.

urzgdzenia sygnalizacyjno-odcinajgce doptyw gazu. Zawér odcinajgcy doptyw gazu
do budynku, bedacy elementem sktadowym tego urzgdzenia bedzie instalowany
poza budynkiem, miedzy kurkiem gtownym a wprowadzeniem przewodu do
budynku,

przeciwpozarowy wytgcznik pradu (przy wejsciu gtdbwnym do projektowanego
budynku).

Projekty poszczegdlnych urzadzen przeciwpozarowych powinny zostaé
uzgodnione z rzeczoznawcag do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych. Na
etapie projektu budowalnego wymaga sie¢ opracowania szczegétowego
rozwigzania warunkéw ochrony przez rzeczoznawce ds. ochrony
przeciwpozarowej w formie opracowania projektowego adekwatnie do
realizowanego wariantu i jego modyfikacji z uwzglednieniem warunkéw
lokalizacyjnych. Nalezy wykona¢ takze instrukcje bezpieczenstwa pozarowego

dla obiektu wraz z wymaganymi planami ewakuacji.

UWAGA: Zamawiajacy zastrzeqga sobie mozliwosé zmian lub modyfikaciji

powyzszych zalecen i zalozen do projektowania na etapie procesu

projektowego. Zmiana lub modyfikacia powyzszych zalecen musi by¢é

dokonana w formie pisemnej (protokoét z ustalen z narady i/lub pismo Wydziatu
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Infrastruktury) z konkrethym uzasadnieniem dokonania tych modyfikacji lub

Zmian.

Il. Obowigzujace przepisy i inne opracowania:

Na etapie wykonywania prac projektowych nalezy przestrzegac¢ wszelkich przepisow,

norm i zasad aktualnej wiedzy technicznej. W szczegolnosci tych zawartych w

nastepujgcych aktach prawnych (aktualnych):

1. ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2. ustawa z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe,

3. rozporzadzenie Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i
placéwkach,

4. rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

5. rozporzadzenie Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia 2017 r. w sprawie
rodzajéw innych form wychowania przedszkolnego, warunkéw tworzenia i
organizowania tych form oraz sposobu ich dziatania,
ustawie z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzieCmi w wieku do lat 3,
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w
sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniac¢ lokal, w ktérym
ma by¢ prowadzony ztobek lub klub dzieciecy,

8. rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego,

9. ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych,

10. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego,

11. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym,

12. ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw,

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r.
poz. 519 j.t. ze zm.),

ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21 j.t.
ze zm.),

rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych,

Zarzgdzenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23
pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepne;j
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze szczegdélnym uwzglednieniem
0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepciji;

.otandardy dostepnosci budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami”
uwzgledniajac koncepcje uniwersalnego projektowania — poradnik. Wydany
przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, jako kodeks dobrych praktyk.
Warszawa. Data wydania: 11.2017.

inne obowigzujgce przepisy wynikajgce z zakresu zadania w tym w
szczegolnosci z zakresu ochrony przeciwpozarowej, ochrony zabytkéw, ochrony
Srodowiska i oddziatywania budynku na dziatki sgsiednie, z zakresu budowy i
dziatania ztobkdw i zakresu budowy i dziatania przedszkoli,

wszystkie przepisy (rozporzgdzenia) przywotane w ustawie Prawo Budowlane,
wszystkie przepisy prawne przywotane w uzgodnieniach, warunkach

technicznych, opiniach, decyzjach, postanowieniach.

oraz zasady aktualnej wiedzy techniczno-budowlanej w tym m.in.:

o normy techniczne (w tym m.in. w szczegolnosci normy z grupy PN-EN
1176 odnoszagce sie do wyposazenia placow zabaw oraz okreslajgce
wymogi dla bezpiecznej nawierzchni na placach zabaw, przy budowie,
jak réwniez przy eksploatacji, Prawo Budowlane wymaga stosowania
sie do zasad wiedzy technicznej. Ministerstwo Infrastruktury okreslito,
ze w przypadku placéw zabaw tg wiedzg techniczng sg normy z grupy
PN-EN 1176)

o warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych

opracowane przez Instytut Techniki Budowlanej (w szczegdlnosci
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obowigzkowo do wykorzystania przy sporzgdzaniu specyfikaciji

technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych):

A1: Roboty ziemne (2018)

A3: Konstrukcje murowe (2015)

A4: Konstrukcje drewniane (jesli wystepujg) (2018)
A5: Konstrukcje betonowe i zelbetowe (2018)

A6: Zbrojenie konstrukcji zelbetowych (2018)

AT: Lekkie sciany dziatowe (jesli wystepujg) (2017)
A10: Roboty spawalnicze (jesli wystepujg) (2009)
B1: Tynki (2018)

B2: Posadzki z drewna i materiatbw drewnopochodnych (jesli
wystepujg) (2018)

B3: Posadzki mineralne i zywiczne (jesli wystepujg) (2018)
B4: Powtoki malarskie zewnetrzne i wewnetrzne (2019)
B5: Oktadziny i posadzki z ptytek ceramicznych (2019)
B6: Montaz okien i drzwi (2016)

B7: Posadzki z wyktadzin z polichlorku winylu i wyktadzin
widkienniczych (2019)

B8: Posadzki betonowe utwardzane powierzchniowo preparatami
proszkowymi (jesli wystepujg) (2014)

B10: Kraty zwijane Zaluzjowe z napedem elektromechanicznym
(jesli wystepujg) (2010)

B12: Podtogi sportowe w obiektach krytych (jesli wystepujq)
(2013)

B13: Boiska sportowe z nawierzchnig z trawy syntetycznej (jesli
wystepuja) (2017)

B15: Nawierzchnie syntetyczne na niekrytych obiektach
sportowych i rekreacyjnych (2016)

C1: Pokrycia dachowe (2019)

C2: Zabezpieczenia ogniochronne konstrukcji budowlanych
(2014)

C3: Zabezpieczenia przeciwkorozyjne (2004)
C4: 1zolacje wodochronne taraséw (jesli wystepujg) (2016)

C5: lzolacje przeciwwilgociowe i wodochronne czeSci
podziemnych budynkéw (2019)
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e C6: Zabezpieczenia wodochronne pomieszczen ,mokrych”
(2016)

e C7: |zolacje cieplne (2006)

o (C8: Ztozone systemy ocieplania scian zewnetrznych budynkow
(ETICS) z zastosowaniem styropianu lub wetny mineralnej i
wypraw tynkarskich (2019)

e C9: Naprawy konstrukcji z betonu przy uzyciu kompozytow
syntetycznych (jesli wystepujg) (2019)

e C10: Izolacje cieplne instalacji sanitarnych i sieci cieptowniczych
(2008)

e D2: Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach
uzyteczno$ci publicznej (2012)

e D4: Linie kablowe niskiego i sredniego napiecia (2018)
e E1: Wezly cieptownicze (2010)

e EZ2: Instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne (2017)

e E3: Instalacje ogrzewcze (2012)

e E4: Instalacje wodociggowe (2012)

e ES&: Sieci cieptownicze z rur i elementéw preizolowanych (jesli
wystepuja) (2012)

e EBG: Instalacje kanalizacyjne (2013)

e E7: Wentylacja grawitacyjnpa w budynkach (jesli wystepuje)
(2018)

Zamawiajgcy zaktada, ze Projektant ma dostep do wyzej wymienionych
warunkéw technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych, norm,
zasad wiedzy technicznej i przepisow. Projektant powinien zapewni¢ w
ramach oferowanej ceny ryczattowej dostep do tych opracowan i
faktycznie z nich korzysta¢ tworzgc dokumentacje projektowg w tym
szczegolnie specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét
budowlanych (opisujgc technologie parametry materiatdw i urzadzen
czy procedury odbiorowe). Zamawiajgcy oczekuje rowniez, ze projekty
budowlane i wykonawcze bedg miaty zawartos¢ co najmniej takg jakg
przewidujg poszczegolne zeszyty warunkow technicznych ITB w pozycji

dot. zawartosci dokumentac;ji projektowe;j.

o wszystkie normy przywotane w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
o inne opracowania i specjalistyczne wytyczne branzowe w szczegdlnosci

z zakresu rozbudowy, przebudowy i budowy.
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