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DECYZJA Nr 13/Cp/PPd/2019
> ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

NIt oA
Ok, 7079 -3665-

art. 50 ust 1 orazl art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

. przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017, poz. 1073), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.

Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz. 1257), art. 39 ust. 4

~ystawy-z-dnia-8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2017r., poz. 1875),

art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (tekst jednolity
Dz.U. z 2015r., poz. 1438) oraz § 17 uchwaly Nr XLVI/1422/2008 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie przekazania dzielnicom m. st. Warszawy do
wykonywania niekidrych zadan i kompetencji m.st. Warszawy (Dz.Urz.WojMaz. z 2016r., poz.
6725) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21.08. 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016, poz.
2147 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Miasta Stotecznego Warszawy reprezentowanego przez Pana Jarosfawa
Karcza — Zastepce Burmistrza Dzielnicy Praga-Poludnie oraz Panig Izabele Szostak-Smith —
Zastepce Burmistrza Dzielnicy Praga-Potudnie

ustalam

warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie przedszkola i ziobka na dzialce ew. nr 30 z obrebu 3-06-03 przy ul.
Meissnera 8b na lerenie Dzielnicy Praga-Poludnie w Warszawie.

Teren planowanej inwestycji oznaczono literami: od A do R na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny, bedgcy integraing czescig niniejszej decyzji /zatgcznik nr 1 /.

1. _Rodzaj inwestyciji
1.1.Stan istnieigey terenu inwestycii i jego otoczenia

Teren inwestycji obejmuje dz. nr ew. 30 z obrebu 3-06-03, potozong przy
ul. Meissnera 8b na terenie Dzielnicy Praga-Potudnie w Warszawie.

Na dzialce znajduje sie zielen wysoka i niska oraz budynek przedszkola przeznaczony do rozbiorki.
W najblizszym otoczeniu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z funkcjg ustugowa.

1.2.8tan prawny terenu
Zgodnie z InformaCJq z ewidencji gruntow i budynkéw teren inwestycji stanowi wiasnos¢: M. st.

Warszawa.

1.3.0g6Ina charakterystyka inwestycji wedtug wniosku / wg. art.52 i art.64 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz.U. z 2017, poz. 1073/

Planowana inwestycja polega na budowie przedszkola i zlobka na dzialce ew. nr 30 z obrebu
3-06-03 przy ul. Meissnera 8b na terenie Dzielnicy Praga-Poludnie w Warszawie.

Planowane przez inwestora parametry inwestyciji:

- powierzchnia terenu inwestycji — 2628m?,

- powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji ca. 2000m?,

- wysokos¢ planowanej inwestycji max 15m ( 3 kondygnacje + 1 kondygnacja podziemna),

- powierzchnia biologicznie czynna ca. 263m? - 10%,

- liczba miejsc postojowych naziemnych -5,

Planowana obstuga komunikacyjna inwestycji przez ul. Jantarowy Szlak - dziatka ew nr 36/1 z obrebu
3-06-03.

Szczegodtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolema na
budowe w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruklury w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U.Nr 75 poz.690 ze zm./

oraz Ustawy Prawo budowlane / tekst jedn. Dz.U.Nr 207 z 2003r. poz.2016 z pbzn.zm/,

W przypadku naruszenia przepiséw technicznych nalezy uzyskac odstepstwo od tych warunkéw w
trybie przewidzianym w art.9 cyt. ustawy Prawo budowlane.




2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
2.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania fadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, ktore tworzy¢ beda harmonijng calos¢ oraz uwzglednia¢ w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne / art. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2.2.1.

Przy planowaniu inwestycji nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajgce ochrone Srodowiska
w szczegdinosci ochrone gleb, wod, zieleni, naturainego uksztattowania terenu, ochrone przed hatasem ,
polami elektroenergetycznymi, wibracjami, z zachowaniem m.in. przepisow ustawy z dnia  27.06.2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska /Dz.U. Nr 61 z 2001 r. poz. 627 z p6z. zm. / oraz uwzglednieniem przepisow
zawartych wart. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 07.07.1994 . Prawo budowlane Dz.U. 2016 poz. 290.

W przypadku koliZji istniejgcej zieleni z projektowang inwestycjg do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dolgczyé zezwolenie Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z siedzibg w Warszawie ul.
Jagielloriska 26 na jej usunigcie.

222.

Projektowana inwestycja nie jest zaliczona do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych  znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, stosownie do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
oraz szczegblnych uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko - nie wymaga opracowania raportu o wplywie w/w inwestycji
na srodowisko ( Dz.U. Nr 21322010 ., poz. 21397 z p6z. zm ).

Wg informacji zawartej w pismie Biura Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu m.st
Warszawy z dnia 9.X.2015r. znak: UD-IV-WAB-A 670.1249.2015.MRU na lerenie Warszawy nie
ma zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysiowej.

Jak wynika z zawartego w powyzszej informaci wykazu zakladow o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie m.st. Warszawy (stan na
30.VI1.2015r.) na obszarze dzielnicy Praga-Potudnie nie wystepujg w/w zakiady. '

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

2.3.1. Projektowany obiekt znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci infrastruktury technicznej.

Whioskodawca, zgodnie z wymogiem art.61 ust. 5 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zatgczyt pisma:

- Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. ND-B\WWW\28989\2018-ND-B\WW\00001\2019  z dnia
02.01.2019r. o mozliwoéci zasilania projektowanego budynku w energie elektryczna,

- MPWIK PRO.DRP.669.183.2019.021820.19.TS.AWi z dnia 23.01.2019r. o moziiwosci
przylgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

- Veolia Energia Warszawa S.A. VWAW/EWT/19/1900124/1 z dnia 11.01.2019r. 0 mozliwosci
przytaczenia do sieci cieptowniczej.

Spos6b odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji winien speiniac
odpowiednio warunki okreslone w ustawie z dnia 27.04.2001r. ,Prawo ochrony $rodowiska” — m.in.
3 pkt. 38 i art.180 (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz.627 z pozn. zm. ) oraz przepisy okreslone w ustawie
z dnia 18.07.2001r. ,Prawo wodne” — m.in. 9 ust. 1 pkt.14 , art. 29 i art. 39, (Dz.U. z 2005r. Nr 239
poz. 2019 z p6Zn. zm ).

co spelnia warunek okreslony w art. 61 ust. 3 cyt. Ustawy.

W przypadku kolizji projektowanej sieci z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy dokona¢ przebudowy
istniejacych sieci w uzgodnieniu z gestorami wiw mediow.

2.4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ulicy Meissnera, poprzez droge wewnetrzng ul.
Jantarowy Szlak.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wedtug wskaznikow parkingowych okreslonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dia Il strefy zroéznicowanych
warunkow obstugi komunikacyjnej w ilosci:

- 25 miejsc / 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,
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- miejsca postojowe dla rowerow w ilosci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow.

3. Ponadto przeanalizowano

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjete
Uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006r.

Zgodnie z ustaleniami Studium teren inwestycji potozony jest na obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig przy stanie wod stuletnich.

-Rejestr zabytkow oraz gminng ewidencje zabytkéw — teren planowanej inwestyciji nie znajduje sie w
Zzadnym z rejestrow.

4. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
1. Jak wynika z mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego opracowane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowa nieruchomosci znajduje sie:

— na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

~  poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
23 sierpnia 2017r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1566), tym samym nie jest wymagane
uzgodnienie projektu decyzji z ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej
albo dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w trybie art. 53 ust 4 pkt 11 lit b ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

N

. Zarzgdcg drogi:

. Zarzadem Drog Miejskich w Warszawie:
Pismem z dnia 15.05.2019r.(dala wplywu do urzedu 17.05.2019r.)znak ZDM-TOR-
0OP.0202.802.2019.TBL(2.JOM.UD-ZDM-TOR-OP) Zarzad Droég Miejskich odstgpit od
uzgadniania projektu decyzji..

V]

b. S.M. Orlik Jantar ul. Salamandry 3 03-982 Warszawa
Pismem z dnia 24.04.2019r.(data odbioru 30.04.2019r.) zwrécono sie do S.M. Orlik Jantar z
prosbg o uzgodnienie projektu decyzji. Z uwagi na brak odpowiedzi do dnia wydania decyzji,
zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 t.j.) uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed:

al pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, srodkéw tgcznosci

b/ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,

promieniowanie , zalewanie wodami opadowymi z terenéw sasiednich

¢/ zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

6. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE

W dniu 07.02.2019r Inwestor zlozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na: budowie przedszkola na dziatce ew. nr 30 z obrebu 3-06-03 przy ul.
Meissnera 8b na terenie Dzielnicy Praga-Potudnie w Warszawie. W/w wniosek zostat uzupetniony
w dniu 27.02.2019r. za$ w dniu 05.04.2019r. skorygowano zakres inwestycji, ktora aktualnie dotyczy
budowy przedszkola i Ziobka.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy
zdnia  21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016, poz. 2147 ze zm.).




-4 -

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie jest
zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisdw odrebnych oraz spetnia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji / Zatgcznik Nr 1 / wykazata
mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji oraz po spetnieniu wymogoéw wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego na etapie
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny udziaf.
Zgodnie z art.53 ust.1 zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia ktore
zamieszczono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Praga-Potudnie, za$ wiascicieli nieruchomosci terenu
inwestycji na piémie - zawiadomienie z dnia 18.03.2018r. oraz 10.04.2019r — zawiadomienie o
zmianie zakresu inwestycji.
W $wietle powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

Pouczenie

Od decyzji siuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za
posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 53 ust. 6 - ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199) odwotanie winno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sig
do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zadanie
Zgodnie z trescig art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (fj. Dz. U. z 2017.1257.j.t.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do jego wniesienia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja niniejsza staje sie
ostateczna i prawomocna.

Informacje

Odwotania od decyzji nalezy skitada¢ w Wydziale Obstugi Mieszkancéw dla Dzielnicy Praga-
Poludnie Urzedu m.st. Warszawy, Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie ul. Grochowska 274, 03-841
Warszawa

Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci lub zaoferowania dziatki zamiennej. Jesli wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu - moze Zzada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci, natomiast jesli warto$¢ nieruchomosci wzrosta , prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate , ktdra nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
(Art. 58 ust. 2, art. 36 oraz art. 37 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji sporzadzit g.] ég
mgr inz. arch. Filip Bartosiewicz s

Opracowano w Wydziale Architektury i Budownictwa

dia Dzielnicy Praga-Potudnie oy
e . na Skrzypcozak

Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie , ul. Grochowska 274 © Kierown}{k ¢

03-841 Warszawa, Referatu Realizacji Urbanistycpg

Wydziatu Architektury i Budownict
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zalgcznik:
1. Zalgcznik nr 1 - mapa w skali 1:500 z oznaczeniem planowanej inwestycji.

Whioskodaweca zwolniony z opfaty skarbowej zgodnie z ustawg o Opfacie Skarboweyj.

Otrzymuja:
1. Wydziat Infrastruktury

dla Dzielnicy Praga-Potudnie Urzedu m.st. Warszawy w/m
2. Zarzgd Mienia m. st. Warszawy

ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa

DNIE
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3. Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami i Nadzoru Wiascicielskiego
Urzedu m. st. Warszawy dla Dzielnicy Praga-Potudnie w/m

4. Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Praga-Potudnie Urzedu m.st. Warszawy
ul. Grochowska 274 03-841 Warszawa,

Do wiadomosci:
1. Urz. m. st. Warszawy, Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

ul. Chatubinskiego 8 Oxford Tower (antresola) 00-694 Warszawa
2. Urzad m.st. Warszawy, Biuro Architektury

i Planowania Przestrzennego - Rejestr decyz;ji
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